Abstandsflachenregelung der BayBO

Abstandsflachen - Systematik
Art. 6 (1) 1 Vor den AuBenwéanden von Gebauden sind

T - Tiefe Abstandsflachen von oberirdischen baulichen Anlagen
B - Breite freizuhalten.
AUSNAHMEN

Art. 6 (8) In den Abstandsflachen sind untergeordnete oder
unbedeutende bauliche Anlagen zuléssig.

Abstandsflache

Art. 7 (2) 2 Gebaude mit einer Traufhéhe von nicht mehr als
5 m fir die drtliche Versorgung mit Elektrizitat, Warme, Glas
und Wasser, Gewachshauser fur den Erwerbsgartenbau und
Gérfutterbehalter fur die Landwirtschaft sind in den
Abstandsflachen und ohne eigene Abstandflachen zuléssig.

Art. 6 (1) 2 Vor AuBenwéanden an Grundstiicksgrenzen ist
keine Abstandsfléache erforderlich, wenn nach
planungrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut
werden muf3 oder gebaut werden darf.

Art. 6 (2) 1 Die Abstandsflachen missen, soweite sie sich
nicht auf Nachbargrundstiicke erstrecken diirfen, auf dem
Grundstiick selbst liegen

AUSNAHME
z.B. StraRe Art. 6 (7) In die Abstandsflache werden abweichend von
= Absatz (2) ¢ffentliche Verkehrs-, Griin- und 6ffentliche
Wasserflachen zur Hélfte angerechnet.
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Grundstiicksgrenze

Art. 6 (2) 2 Die Abstandsflachen durfen sich nicht
Uberdecken; das gilt nicht fir AuRenwénde, die in einem
Winkel von mehr als 75 Grad zueinander stehen.
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Abstandsflachen - Vorspriinge, vortretende Bauteile
geneigtes Dach:

/ h bis Schnittpunkt Wand / Dachhautoberkante
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flaches Dach:
h von naturlicher oder festgelegte Gelandeoberflache bis
Oberkante Wand
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Art. 6 (7) Vor die AuRenwand vortretende Bauteile wie
Pfeiler, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen und Erker,
Balkone bleiben auBer Betracht, wenn sie untergeordnet

sind, nicht mehr als 1.5m vortreten und von den
Grundstiicksgrenzen mindestens 2.0m entfernt bleiben.
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Abstandsflachen - Wandhohen, traufseitige Flachen

Dachneigung Art. 6 (3) 1 Die Tiefe der Abstandflachen bemif3t sich nach
der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen.

<45°
o Art. 6 (3) 2 Als Wandhohe gilt das MaR von der natirlichen
o T=h1 oder festgelegten Geléandeoberflache bis zum Schnittpunkt
2 | der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf3
der Wand
Y=
BEACHTE:

v

- Tiefe der Abstandsflache vor Wanden bei Dachneigung

: kleiner als 45°
DaChnelgung Hohe des Daches ist zur Wandhohe nicht hinzuzurechnen
>45°<75°

T=h1+1/3*h2 - Tiefe der Abstandflache vor Wanden bie Dachneigung
groRer als 45° bis max. 75°:
| Hohe des Daches ist zu 1/3 zur Wandhohe hinzu zurechnen
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Dachneigung - Tiefe der Abstandsflache vor Wanden bei Dachneigung
~ groRer als 75°
>75 T=h1+h2 Hohe des Daches ist zur Wandhohe voll hinzuzurechenen.

Abstandsflachen - Wandhohen, giebelseitige Flachen

Dachneigung Die Hohe von Giebelflachen im Bereich des Daches ist
<75° - bei einer DN < 75° nur zu einem Drittel,
T=h1+1/3*h2
N
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Dachneigung - bei einer Dachneigung > 75° voll anzurechnen.
o
205 T=h1+h2
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Abstandsflachen - 16m Privileg

Art. 6 (5) 1 Vor zwei AuBenwénden von nicht mehr als 16 m
Lénge genlgt als Tiefe der Abstandsflache die Halfte der
erforderlichen Tiefe, mindestens jedoch 3 m, das gilt nicht
in Industriegebieten.
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=(h1+1/3* Beispiel:
h (h11l3 hi2)12 Auflenwand maximal 16 m, Dachneigung < 75°
f— | WahlImoglichkeit fur zwei AuBenwénde
= Giebelwand Dachneigung bis 75° mit 1/3 anzurechnen
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""" 1 Art. 6 (5) 2 Wird ein Geb&ude mit einer Auflenwand an eine
Grundstiicksgrenze gebaut, gilt Satz 1 nur noch fir eine
AuRenwand; wird ein Gebaude mit zwei Aulenwanden an
Grundstiicksgrenzen gebaut, so ist Satz 1 nicht anzuwenden;
Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen,
offentlichen Grinflachen und 6ffentlichen Wasserflachen

I3*hﬁ)l2

: ¥ bleiben hierbei unberucksichtigt.
i ¥ 1AuBenwand an Grenze
e — w1 WahImdglichkeit
<16 m =
h=h1 2 AuBenwéande an Grenze

keine WahIlmdglichkeit

Art. 6 (5) 3 Aneinandergebaute Gebaude sind wie ein
Gebaude zu behandeln.

Offentliche Verkehrs-, Griin-, oder Wasserflache bleibt
unbertcksichtigt.

z.B. StraRe



