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Allgemeine Vorschriften

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach
MaRgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu leiten.

(2) Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan).

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von Bauleitpldnen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein
Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrindet werden.

(4) Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenlber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
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zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bericksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung,

2. die Wohnbedrfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie
die Bevodlkerungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die
Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

4, die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes,

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des dffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fur
Gottesdienst und Seelsorge,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief8lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a,
cundd,
8. die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevélkerung,

b) derLand- und Forstwirtschaft,

(@)

der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

o

)
)
) des Post- und Telekommunikationswesens,
)

D

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieBlich der Versorgungssicherheit,
f)  derSicherung von Rohstoffvorkommen,

9. die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung, einschlieBlich
des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer

Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklung,

- Seite 13 von 117 -



10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von
Militarliegenschaften,

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer
von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

12. die Belange des Hochwasserschutzes,
13. die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung.

(7) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

(8) Die Vorschriften dieses Gesetzbuchs iiber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fiir ihre Anderung,
Erganzung und Aufhebung.

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz
(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung

der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 zu berlcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter
Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmaglichkeiten zéhlen kdnnen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15
Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen flr die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zuldssigkeit und Durchfihrung von derartigen Eingriffen einschlief8lich der
Einholung der Stellungnahme der Europaischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berucksichtigen.

§ 2 Aufstellung der Bauleitplane

(1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen. Der Beschluss, einen
Bauleitplan aufzustellen, ist ortsiiblich bekannt zu machen.

(2) Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden
auch auf die ihnen durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre
zentralen Versorgungsbereiche berufen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind
(Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.
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(4) Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltprifung durchgefuhrt,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde

legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
far die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung
zu berlcksichtigen. Wird eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder flir Teile davon in einem Raumordnungs-
, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich
nachfolgend oder gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizuftgen. In ihr
sind entsprechend dem Stand des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und

2. indem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.
§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Die Offentlichkeit ist méglichst frithzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fliir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung éffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung zu geben. Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. Von der
Unterrichtung und Erérterung kann abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt oder

2. die Unterrichtung und Erorterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.

An die Unterrichtung und Erdrterung schlieft sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die Erorterung zu
einer Anderung der Planung fuhrt.

(2) Die Entwurfe der Bauleitplane sind mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer eines Monats &ffentlich
auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sind mindestens eine Woche vorher ortstblich bekannt zu machen; dabei ist darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uiber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen
und, bei Aufstellung eines Bebauungsplans, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen

der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die nach § 4 Abs. 2 Beteiligten sollen von der Auslegung benachrichtigt werden. Die fristgemals abgegebenen
Stellungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis ist mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen

mit im Wesentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen
Personen die Einsicht in das Ergebnis ermdglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Prafung wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, ist ortstiblich bekannt zu machen. Bei der Vorlage der Bauleitplane
nach § 6 oder § 10 Abs. 2 sind die nicht berlcksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der Gemeinde
beizuflgen.

§ 4 Beteiligung der Behorden

(1) Die Beh6rden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran
schlieRt sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.
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(2) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager déffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, zum Planentwurf und der Begriindung ein. Sie haben
ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben; die Gemeinde soll diese Frist bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes angemessen verlangern. In den Stellungnahmen sollen sich die Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange auf ihren Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch Aufschluss Gber von ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MaBnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu
geben, die flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kdnnen. Verfligen sie
Uber Informationen, die flr die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie
diese Informationen der Gemeinde zur Verfliigung zu stellen.

(3) Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behdrden die Gemeinde,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

§ 4a Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung

(1) Die Vorschriften tber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung dienen insbesondere der vollstandigen
Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der Planung beruhrten Belange und der Information der
Offentlichkeit.

(2) Die Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 kann gleichzeitig mit der Unterrichtung nach § 4 Abs. 1, die Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 kann gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 durchgeflhrt werden.

(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 geandert oder erganzt,
ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen. Dabei kann bestimmt werden, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen; hierauf ist in der
erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme kann angemessen verkiirzt werden. Werden durch die Anderung oder Erganzung des Entwurfs
des Bauleitplans die Grundzlge der Planung nicht berlhrt, kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von
der Anderung oder Ergéanzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschrankt werden.

(4) Bei der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung kdnnen erganzend elektronische Informationstechnologien
genutzt werden. Soweit die Gemeinde den Entwurf des Bauleitplans und die Begriindung in das Internet einstellt,
kénnen die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch Mitteilung von Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 und der Internetadresse eingeholt werden; die Mitteilung
kann im Wege der elektronischen Kommunikation erfolgen, soweit der Empfanger hierflr einen Zugang eréffnet
hat. Die Gemeinde hat bei Anwendung von Satz 2 Halbsatz 1 der Behdrde oder dem sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange auf dessen Verlangen einen Entwurf des Bauleitplans und der Begriindung zu tUbermitteln; § 4 Abs. 2
Satz 2 bleibt unberihrt.

(5) Bei Bauleitplanen, die erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben kénnen, sind die Gemeinden

und Behdrden des Nachbarstaates nach den Grundsatzen der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit zu
unterrichten. Abweichend von Satz 1 ist bei Bauleitplanen, die erhebliche Umweltauswirkungen auf einen
anderen Staat haben kénnen, dieser nach den Vorschriften des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
zu beteiligen; fiir die Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behdrden des anderen Staates, einschlieRlich

der Rechtsfolgen nicht rechtzeitig abgegebener Stellungnahmen, sind abweichend von den Vorschriften

des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung die Vorschriften dieses Gesetzbuchs entsprechend
anzuwenden. Ist bei Bauleitplanen eine grenziberschreitende Beteiligung nach Satz 2 erforderlich, ist hierauf bei
der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen.

(6) Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben
worden sind, kénnen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit
des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. Satz 1 gilt fiir in der Offentlichkeitsbeteiligung abgegebene
Stellungnahmen nur, wenn darauf in der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 zur Offentlichkeitsbeteiligung
hingewiesen worden ist.

§ 4b Einschaltung eines Dritten
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Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens die Vorbereitung und
Durchflihrung von Verfahrensschritten nach den §§ 2a bis 4a einem Dritten Ubertragen. Sie kann einem Dritten
auch die Durchfuhrung einer Mediation oder eines anderen Verfahrens der auBergerichtlichen Konfliktbeilegung
Ubertragen.

§ 4c Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und
in der Lage zu sein, geeignete Malknahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach
Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die
Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3.

Zweiter Abschnitt
Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

§ 5 Inhalt des Flachennutzungsplans

(1) Im Flachennutzungsplan ist fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in

den Grundzigen darzustellen. Aus dem Flachennutzungsplan kénnen Flachen und sonstige Darstellungen
ausgenommen werden, wenn dadurch die nach Satz 1 darzustellenden Grundziige nicht berihrt werden und die
Gemeinde beabsichtigt, die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehmen; in der Begriindung sind die
Grinde hierfiir darzulegen.

(2) Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere dargestellt werden:

1. die fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
(Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen
MaR der baulichen Nutzung; Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist,
sind zu kennzeichnen;

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets

a) mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen,
sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen, sowie
mit Fldchen fur Sport- und Spielanlagen,

b) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,

¢) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen,

d) mitzentralen Versorgungsbereichen;

die Flachen fur den Gberdrtlichen Verkehr und fiir die értlichen Hauptverkehrszlge;

4, die Flachen fir Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur Ablagerungen
sowie flr Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen;

die Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe;

die Flachen flr Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

7. die Wasserflachen, Hafen und die fir die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie die Flachen, die im
Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind;

8. die Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fliir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen;
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9. a) die Flachen flr die Landwirtschaft und
b) Wald;

10. die Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

(2a) Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans kénnen den
Flachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden.

(2b) Fur die Zwecke des § 35 Absatz 3 Satz 3 kdnnen sachliche Teilflachennutzungsplane aufgestellt werden; sie
kénnen auch fir Teile des Gemeindegebiets aufgestellt werden.

(3) Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmanahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die flr den Abbau von Mineralien bestimmt sind;

3. fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

(4) Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind,
sowie nach Landesrecht denkmalgeschtzte Mehrheiten von baulichen Anlagen sollen nachrichtlich Gbernommen
werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt
werden.

(4a) Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
sollen nachrichtlich ibernommen werden. Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
§ 76 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie als Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete sollen im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

(5) Dem Flachennutzungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a beizufiigen.
§ 6 Genehmigung des Flachennutzungsplans
(1) Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehérde.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der Flachennutzungsplan nicht ordnungsgemaf zustande
gekommen ist oder diesem Gesetzbuch, den auf Grund dieses Gesetzbuchs erlassenen oder sonstigen
Rechtsvorschriften widerspricht.

(3) Kénnen Versagungsgrunde nicht ausgeraumt werden, kann die héhere Verwaltungsbehdérde raumliche oder
sachliche Teile des Flachennutzungsplans von der Genehmigung ausnehmen.

(4) Uber die Genehmigung ist binnen drei Monaten zu entscheiden; die héhere Verwaltungsbehérde kann
raumliche und sachliche Teile des Fldchennutzungsplans vorweg genehmigen. Aus wichtigen Grinden kann die
Frist auf Antrag der Genehmigungsbehérde von der zustandigen Gbergeordneten Behdrde verlangert werden, in
der Regel jedoch nur bis zu drei Monaten. Die Gemeinde ist von der Fristverlangerung in Kenntnis zu setzen. Die
Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist unter Angabe von Griinden abgelehnt wird.

(5) Die Erteilung der Genehmigung ist ortsiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung wird der
Flachennutzungsplan wirksam. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen iber die Art und

Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem
Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde. Jedermann kann den
Fldchennutzungsplan, die Begrindung und die zusammenfassende Erklarung einsehen und Uber deren Inhalt
Auskunft verlangen.

(6) Mit dem Beschluss (iber eine Anderung oder Ergdnzung des Flachennutzungsplans kann die Gemeinde auch

bestimmen, dass der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er durch die Anderung oder Erganzung erfahren
hat, neu bekannt zu machen ist.
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§ 7 Anpassung an den Flachennutzungsplan

Offentliche Planungstrager, die nach § 4 oder § 13 beteiligt worden sind, haben ihre Planungen dem
Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht widersprochen haben. Der Widerspruch
ist bis zum Beschluss der Gemeinde einzulegen. Macht eine Veradnderung der Sachlage eine abweichende
Planung erforderlich, haben sie sich unverziiglich mit der Gemeinde ins Benehmen zu setzen. Kann ein
Einvernehmen zwischen der Gemeinde und dem &ffentlichen Planungstrager nicht erreicht werden, kann

der offentliche Planungstrager nachtraglich widersprechen. Der Widerspruch ist nur zulassig, wenn die flr
die abweichende Planung geltend gemachten Belange die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebenden
stadtebaulichen Belange nicht nur unwesentlich berwiegen. Im Falle einer abweichenden Planung ist § 37
Abs. 3 auf die durch die Anderung oder Ergénzung des Flachennutzungsplans oder eines Bebauungsplans, der
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden ist und geandert, erganzt oder aufgehoben werden musste,
entstehenden Aufwendungen und Kosten entsprechend anzuwenden; § 38 Satz 3 bleibt unberihrt.

Dritter Abschnitt
Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

§ 8 Zweck des Bebauungsplans

(1) Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung. Er bildet
die Grundlage fur weitere, zum Vollzug dieses Gesetzbuchs erforderliche MaBnahmen.

(2) Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein Flachennutzungsplan ist nicht
erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der
Fldchennutzungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor
dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen
ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

(4) Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben werden, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grlinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger
Bebauungsplan). Gilt bei Gebiets- oder Bestandsanderungen von Gemeinden oder anderen Veranderungen der
Zustandigkeit fur die Aufstellung von Flachennutzungsplanen ein Flachennutzungsplan fort, kann ein vorzeitiger
Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan erganzt oder geandert ist.

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans

(1) Im Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden:
die Art und das Mal8 der baulichen Nutzung;

2. die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen;

2a. vom Bauordnungsrecht abweichende Malie der Tiefe der Abstandsflachen;

3. fur die GroRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke Mindestmalie und aus Grinden des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden fir Wohnbaugrundstlicke auch Héchstmale;

4, die Flachen fur Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften flr die Nutzung von Grundstlcken
erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie die Flachen flr Stellplatze und Garagen
mit ihren Einfahrten;

die Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen;
die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden;

die Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, errichtet werden durfen;

8. einzelne Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude errichtet werden dirfen, die fur
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind;
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10.
11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

der besondere Nutzungszweck von Flachen;
die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung;

die Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, wie FuBgangerbereiche,
Flachen fUr das Parken von Fahrzeugen, Flachen fur das Abstellen von Fahrradern sowie den Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen; die Flachen kénnen auch als 6ffentliche oder private Flachen
festgesetzt werden;

die Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung;

die Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen;

die Flachen flr die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie flr Ablagerungen;

die 6ffentlichen und privaten Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und
Badeplatze, Friedhofe;

die Wasserflachen sowie die Flachen flr die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzanlagen und fur die
Regelung des Wasserabflusses;

die Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen;

a) die Flachen fir die Landwirtschaft und

b) Wald;

die Flachen fur die Errichtung von Anlagen fir die Kleintierhaltung wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen,
Zwinger, Koppeln und dergleichen;

die Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft;

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder
eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen;

die Flachen flir Gemeinschaftsanlagen fur bestimmte raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze,
Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen;

Gebiete, in denen

a) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen,

b) beider Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen;

die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen;

flr einzelne Flachen oder flr ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie flr Teile baulicher Anlagen
mit Ausnahme der fur landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen

a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
b) Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern;

die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StralBenkdrpers erforderlich sind.

(1a) Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 kénnen auf den Grundstiicken, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle sowohl im sonstigen Geltungsbereich
des Bebauungsplans als auch in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Flachen oder
MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kdnnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
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ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fir Malnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen.

(2) Im Bebauungsplan kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten
baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur

1. fireinen bestimmten Zeitraum zuldssig oder
2. bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder unzulassig
sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.

(2a) Fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und der
Innenentwicklung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan festgesetzt werden, dass nur bestimmte

Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 zuldssigen baulichen Nutzungen zuldssig oder nicht zuldssig sind oder

nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen; die Festsetzungen kénnen fiir Teile des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterschiedlich getroffen werden. Dabei ist insbesondere ein hierauf
bezogenes stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 zu berticksichtigen, das
Aussagen Uber die zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde oder
eines Gemeindeteils enthalt. In den zu erhaltenden oder zu entwickelnden zentralen Versorgungsbereichen
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir Vorhaben, die diesen Versorgungsbereichen dienen, nach §
30 oder § 34 vorhanden oder durch einen Bebauungsplan, dessen Aufstellung formlich eingeleitet ist, vorgesehen
sein.

(2b) Fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann in einem Bebauungsplan, auch fur Teile des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, festgesetzt werden, dass Vergnigungsstatten oder
bestimmte Arten von Vergniigungsstatten zulassig oder nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, um

1. eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen oder anderen schutzbedrftigen Anlagen wie Kirchen, Schulen
und Kindertagesstatten oder

2. eine Beeintrachtigung der sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden stadtebaulichen Funktion des
Gebiets, insbesondere durch eine stadtebaulich nachteilige Haufung von Vergnigungsstatten,

zu verhindern.

(3) Bei Festsetzungen nach Absatz 1 kann auch die Hohenlage festgesetzt werden. Festsetzungen nach Absatz
1 fiir Gbereinanderliegende Geschosse und Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen kdnnen gesondert
getroffen werden; dies gilt auch, soweit Geschosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache vorgesehen sind.

(4) Die Lander kénnen durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf Landesrecht beruhende Regelungen in
den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen werden kdnnen und inwieweit auf diese Festsetzungen die
Vorschriften dieses Gesetzbuchs Anwendung finden.

(5) Im Bebauungsplan sollen gekennzeichnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;

Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die flr den Abbau von Mineralien bestimmt sind;
3. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

(6) Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss-
und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder fur die stadtebauliche Beurteilung von
Baugesuchen notwendig oder zweckmaRBig sind.

(6a) Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes
sollen nachrichtlich lbernommen werden. Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des
§ 76 Absatz 3 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie als Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes bestimmte Gebiete sollen im Bebauungsplan vermerkt werden.

(7) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest.
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(8) Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit den Angaben nach § 2a beizuflugen.
§ 9a Verordnungsermachtigung

Das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung wird ermachtigt, mit Zustimmung des
Bundesrates durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Gber

1. Darstellungen und Festsetzungen in den Bauleitpldnen dber
a) die Art der baulichen Nutzung,
b) das MaR der baulichen Nutzung und seine Berechnung,
¢) die Bauweise sowie die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen;

die in den Baugebieten zuldssigen baulichen und sonstigen Anlagen;

3. die Zulassigkeit der Festsetzung nach MaRgabe des § 9 Abs. 3 Uber verschiedenartige Baugebiete oder
verschiedenartige in den Baugebieten zulassige bauliche und sonstige Anlagen;

4. die Ausarbeitung der Bauleitplane einschlieBlich der dazugehérigen Unterlagen sowie Uber die Darstellung
des Planinhalts, insbesondere Uber die dabei zu verwendenden Planzeichen und ihre Bedeutung.

§ 10 Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplans
(1) Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungsplan als Satzung.

(2) Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 bedirfen der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde. § 6 Abs. 2 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Die Erteilung der Genehmigung oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich ist, der Beschluss

des Bebauungsplans durch die Gemeinde ist ortsiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der
Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach Absatz 4 zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten;
Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die
Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst flir Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung.

(4) Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Vierter Abschnitt
Zusammenarbeit mit Privaten; vereinfachtes Verfahren

§ 11 Stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieen. Gegenstande eines stadtebaulichen Vertrages kénnen
insbesondere sein:

1. die Vorbereitung oder Durchflihrung stadtebaulicher MaBnahmen durch den Vertragspartner auf eigene
Kosten; dazu gehdéren auch die Neuordnung der Grundstucksverhaltnisse, die Bodensanierung und sonstige
vorbereitende MaRnahmen, die ErschlieBung durch nach Bundes- oder nach Landesrecht beitragsfahige
sowie nicht beitragsfahige ErschlieBungsanlagen sowie die Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen
sowie erforderlichenfalls des Umweltberichts; die Verantwortung der Gemeinde fir das gesetzlich
vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberihrt;

2. die Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele, insbesondere die
Grundstiicksnutzung, auch hinsichtlich einer Befristung oder einer Bedingung, die Durchfiihrung des
Ausgleichs im Sinne des § 1a Absatz 3, die Beriicksichtigung baukultureller Belange, die Deckung des
Wohnbedarfs von Bevélkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen sowie des
Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung;
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3. die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde fir stadtebauliche MaRnahmen
entstehen oder entstanden sind und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vorhabens sind; dazu
gehort auch die Bereitstellung von Grundstlcken;

4. entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und Manahmen verfolgten Zielen und Zwecken
die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung,
Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung;

5. entsprechend den mit den stadtebaulichen Planungen und MaBnahmen verfolgten Zielen und Zwecken die
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden.

Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage auch mit einer juristischen Person abschlielen, an der sie beteiligt
ist.

(2) Die vereinbarten Leistungen missen den gesamten Umstanden nach angemessen sein. Die Vereinbarung
einer vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist unzuldssig, wenn er auch ohne sie einen Anspruch auf
die Gegenleistung hatte. Tragt oder ibernimmt der Vertragspartner Kosten oder sonstige Aufwendungen, ist
unbeschadet des Satzes 1 eine Eigenbeteiligung der Gemeinde nicht erforderlich.

(3) Ein stadtebaulicher Vertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht durch Rechtsvorschriften eine andere Form
vorgeschrieben ist.

(4) Die Zulassigkeit anderer stadtebaulicher Vertrage bleibt unberthrt.
§ 12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(1) Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans

zur Durchfihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
bereit und in der Lage ist und sich zur Durchfuhrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10 Abs. 1 verpflichtet
(Durchfuhrungsvertrag). Die Begrindung des Planentwurfs hat die nach § 2a erforderlichen Angaben zu
enthalten. Fiir die grenziiberschreitende Beteiligung ist eine Ubersetzung der Angaben vorzulegen, soweit
dies nach den Vorschriften des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig ist. Fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Satz 1 gelten erganzend die Absatze 2 bis 6.

(2) Die Gemeinde hat auf Antrag des Vorhabentragers Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens nach
pflichtgemalen Ermessen zu entscheiden. Auf Antrag des Vorhabentragers oder sofern die Gemeinde es

nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fiir erforderlich halt, informiert die Gemeinde diesen lber den
voraussichtlich erforderlichen Untersuchungsrahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 unter Beteiligung der
Behdrden nach § 4 Abs. 1.

(3) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht
an die Festsetzungen nach § 9 und nach der auf Grund von § 9a erlassenen Verordnung gebunden; die §§ 14 bis
18, 22 bis 28, 39 bis 79, 127 bis 135c¢ sind nicht anzuwenden. Soweit der vorhabenbezogene Bebauungsplan
auch im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Festsetzungen nach § 9 fir 6ffentliche Zwecke trifft, kann
gemal § 85 Abs. 1 Nr. 1 enteignet werden.

(3a) Wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan flir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
durch Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise

eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt, ist unter entsprechender Anwendung des §

9 Abs. 2 festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind,

zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

(4) Einzelne Flachen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans kénnen in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden.

(5) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde. Die Zustimmung darf nur dann

verweigert werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfihrung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans innerhalb der Frist nach Absatz 1 gefahrdet ist.
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(6) Wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1 durchgefihrt, soll die
Gemeinde den Bebauungsplan aufheben. Aus der Aufhebung kénnen Anspriiche des Vorhabentragers gegen
die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Bei der Aufhebung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13
angewendet werden.

§ 13 Vereinfachtes Verfahren

(1) Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen
Eigenart der naheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaRstab nicht wesentlich verandert oder enthalt er
lediglich Festsetzungen nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren
anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
bestehen.

(2) Im vereinfachten Verfahren kann
1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgeflihrt werden,

3. den berihrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefihrt werden.

Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz
2 entsprechend.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

§ 13a Bebauungsplane der Innenentwicklung

(1) Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. wenigerals 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder

2. 20000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung
unter Bericksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4
Satz 4 in der Abwagung zu berlicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an der
Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Wird in einem Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine Grée der Grundflache festgesetzt,
ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mafRgeblich, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans
voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen.

(2) Im beschleunigten Verfahren
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1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege
der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur
Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der
Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. geltenin den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortstiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlieBlich der hierfur
wesentlichen Griinde, und

2. wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
aulern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Satz 2 verbunden
werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung nach Satz 1 nach Abschluss der
Vorprufung des Einzelfalls.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans.

Zweiter Teil
Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt
Veranderungssperre und Zuruckstellung von Baugesuchen

§ 14 Veranderungssperre

(1) Ist ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die Gemeinde zur Sicherung der
Planung fur den klnftigen Planbereich eine Veranderungssperre mit dem Inhalt beschlieRen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden dlrfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und baulichen Anlagen, deren
Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden
durfen.

(2) Wenn uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Veranderungssperre eine
Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung tber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben,
von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung
vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und
die Fortfihrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

(4) Soweit fr Vorhaben im formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im stadtebaulichen Entwicklungsbereich
eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 besteht, sind die Vorschriften Gber die Veranderungssperre nicht
anzuwenden.

§ 15 Zuriuckstellung von Baugesuchen
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(1) Wird eine Veranderungssperre nach § 14 nicht beschlossen, obwohl die Voraussetzungen gegeben sind, oder
ist eine beschlossene Veranderungssperre noch nicht in Kraft getreten, hat die Baugenehmigungsbehdrde auf
Antrag der Gemeinde die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir einen Zeitraum

bis zu zwoIf Monaten auszusetzen, wenn zu beflrchten ist, dass die Durchfliihrung der Planung durch das
Vorhaben unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert werden wirde. Wird kein Baugenehmigungsverfahren
durchgeflhrt, wird auf Antrag der Gemeinde an Stelle der Aussetzung der Entscheidung Uber die Zulassigkeit
eine vorlaufige Untersagung innerhalb einer durch Landesrecht festgesetzten Frist ausgesprochen. Die vorlaufige
Untersagung steht der Zurickstellung nach Satz 1 gleich.

(2) Soweit flir Vorhaben im formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im stadtebaulichen Entwicklungsbereich
eine Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 besteht, sind die Vorschriften Uber die Zurickstellung von
Baugesuchen nicht anzuwenden; mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets oder des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs wird ein Bescheid Uber die Zurtckstellung des Baugesuchs nach Absatz 1 unwirksam.

(3) Auf Antrag der Gemeinde hat die Baugenehmigungsbehdrde die Entscheidung lber die Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 flir einen Zeitraum bis zu langstens einem Jahr nach Zustellung der
Zurickstellung des Baugesuchs auszusetzen, wenn die Gemeinde beschlossen hat, einen Flachennutzungsplan
aufzustellen, zu andern oder zu erganzen, mit dem die Rechtswirkungen des § 35 Abs. 3 Satz 3 erreicht
werden sollen, und zu beflirchten ist, dass die Durchflihrung der Planung durch das Vorhaben unmdglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden wirde. Auf diesen Zeitraum ist die Zeit zwischen dem Eingang

des Baugesuchs bei der zustandigen Behdérde bis zur Zustellung der Zurtickstellung des Baugesuchs nicht
anzurechnen, soweit der Zeitraum fur die Bearbeitung des Baugesuchs erforderlich ist. Der Antrag der Gemeinde
nach Satz 1 ist nur innerhalb von sechs Monaten, nachdem die Gemeinde in einem Verwaltungsverfahren von
dem Bauvorhaben formlich Kenntnis erhalten hat, zulassig. Wenn besondere Umstande es erfordern, kann die
Baugenehmigungsbehdrde auf Antrag der Gemeinde die Entscheidung nach Satz 1 um héchstens ein weiteres
Jahraussetzen.

§ 16 Beschluss uber die Veranderungssperre
(1) Die Veranderungssperre wird von der Gemeinde als Satzung beschlossen.

(2) Die Gemeinde hat die Veradnderungssperre ortsublich bekannt zu machen. Sie kann auch ortsublich
bekanntmachen, dass eine Veranderungssperre beschlossen worden ist; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend
anzuwenden.

§ 17 Geltungsdauer der Veranderungssperre

(1) Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren auBer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der
Zustellung der ersten Zurlckstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die
Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern.

(2) Wenn besondere Umstande es erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals
verlangern.

(3) Die Gemeinde kann eine auBer Kraft getretene Veranderungssperre ganz oder teilweise erneut beschliellen,
wenn die Voraussetzungen flr ihren Erlass fortbestehen.

(4) Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise aulSer Kraft zu setzen, sobald die
Voraussetzungen fir ihren Erlass weggefallen sind.

(5) Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auBer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung
rechtsverbindlich abgeschlossen ist.

(6) Mit der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets oder des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs tritt
eine bestehende Veranderungssperre nach § 14 auBer Kraft. Dies gilt nicht, wenn in der Sanierungssatzung die
Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 ausgeschlossen ist.

§ 18 Entschadigung bei Veranderungssperre

(1) Dauert die Veranderungssperre langer als vier Jahre (iber den Zeitpunkt ihres Beginns oder der ersten
Zurickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Abs. 1 hinaus, ist den Betroffenen fiir dadurch entstandene
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Vermdgensnachteile eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten. Die Vorschriften tGber die
Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Flinften Teils sowie § 121 gelten entsprechend; dabei ist der
Grundstiickswert zugrunde zu legen, der nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Dritten Teils zu
entschadigen ware.

(2) Zur Entschadigung ist die Gemeinde verpflichtet. Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung
verlangen, wenn die in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, entscheidet
die hdhere Verwaltungsbehdrde. Flr den Bescheid (ber die Festsetzung der Entschadigung gilt § 122
entsprechend.

(3) Auf das Erldschen des Entschadigungsanspruchs findet § 44 Abs. 4 mit der MaRgabe Anwendung, dass
bei einer Veranderungssperre, die die Sicherung einer Festsetzung nach § 40 Abs. 1 oder § 41 Abs. 1 zum
Gegenstand hat, die Erléschensfrist friihestens ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans beginnt. In der
Bekanntmachung nach § 16 Abs. 2 ist auf die Vorschriften des Absatzes 2 Satz 2 und 3 hinzuweisen.

Zweiter Abschnitt
Teilung von Grundstucken; Gebiete mit
Fremdenverkehrsfunktionen

§ 19 Teilung von Grundstiicken

(1) Die Teilung eines Grundstucks ist die dem Grundbuchamt gegenliber abgegebene oder sonst wie erkennbar
gemachte Erklarung des Eigentlimers, dass ein Grundsticksteil grundbuchmaRig abgeschrieben und als
selbstandiges Grundstick oder als ein Grundstiick zusammen mit anderen Grundstlicken oder mit Teilen anderer
Grundstucke eingetragen werden soll.

(2) Durch die Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich eines Bebauungsplans dirfen keine Verhaltnisse
entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen.

§ 20
(weggefallen)

§21

(weggefallen)
§ 22 Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen

(1) Die Gemeinden, die oder deren Teile Gberwiegend durch den Fremdenverkehr gepragt sind, kénnen in
einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung bestimmen, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung
von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes) der Genehmigung unterliegt. Dies qgilt entsprechend

far die in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten Rechte. Voraussetzung flr die
Bestimmung ist, dass durch die Begrindung oder Teilung der Rechte die vorhandene oder vorgesehene
Zweckbestimmung des Gebiets fiir den Fremdenverkehr und dadurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung
beeintrachtigt werden kann. Die Zweckbestimmung eines Gebiets flir den Fremdenverkehr ist insbesondere
anzunehmen bei Kurgebieten, Gebieten fiir die Fremdenbeherbergung, Wochenend- und Ferienhausgebieten,
die im Bebauungsplan festgesetzt sind, und bei im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, deren Eigenart
solchen Gebieten entspricht, sowie bei sonstigen Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen, die durch
Beherbergungsbetriebe und Wohngebaude mit Fremdenbeherbergung gepragt sind.

(2) Die Gemeinde hat die Satzung ortsublich bekannt zu machen. Sie kann die Bekanntmachung auch in
entsprechender Anwendung des § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 vornehmen. Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt
den Beschluss Uber die Satzung, das Datum ihres Inkrafttretens sowie die genaue Bezeichnung der betroffenen
Grundstucke vor ihrer Bekanntmachung rechtzeitig mit. Von der genauen Bezeichnung der betroffenen
Grundstucke kann abgesehen werden, wenn die gesamte Gemarkung betroffen ist und die Gemeinde dies dem
Grundbuchamt mitteilt.
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(3) (weggefallen)

(4) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Begrindung oder Teilung der Rechte die
Zweckbestimmung des Gebiets fur den Fremdenverkehr und dadurch die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung beeintrachtigt wird. Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn sie erforderlich ist, damit Anspriiche

Dritter erfullt werden kénnen, zu deren Sicherung vor dem Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts eine
Vormerkung im Grundbuch eingetragen oder der Antrag auf Eintragung einer Vormerkung beim Grundbuchamt
eingegangen ist; die Genehmigung kann auch von dem Dritten beantragt werden. Die Genehmigung kann erteilt
werden, um wirtschaftliche Nachteile zu vermeiden, die flir den Eigentiimer eine besondere Harte bedeuten.

(5) Uber die Genehmigung entscheidet die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde. Uber
die Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Eingang des Antrags bei der Baugenehmigungsbehérde zu
entscheiden. Kann die Prifung des Antrags in dieser Zeit nicht abgeschlossen werden, ist die Frist vor ihrem
Ablauf in einem dem Antragsteller mitzuteilenden Zwischenbescheid um den Zeitraum zu verlangern, der
notwendig ist, um die Prufung abschlieBen zu kénnen; hdchstens jedoch um drei Monate. Die Genehmigung

gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist versagt wird. Darliber hat die Baugenehmigungsbehérde auf
Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis auszustellen. Das Einvernehmen gilt als erteilt, wenn es nicht binnen

zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehdrde verweigert wird; dem Ersuchen
gegeniiber der Gemeinde steht die Einreichung des Antrags bei der Gemeinde gleich, wenn sie nach Landesrecht
vorgeschrieben ist.

(6) Bei einem Grundstiick, das im Geltungsbereich einer Satzung nach Absatz 1 liegt, darf das Grundbuchamt die
von Absatz 1 erfassten Eintragungen in das Grundbuch nur vornehmen, wenn der Genehmigungsbescheid oder
ein Zeugnis gemaR Absatz 5 Satz 5 vorgelegt wird oder wenn die Freistellungserklarung der Gemeinde gemaR
Absatz 8 beim Grundbuchamt eingegangen ist. Ist dennoch eine Eintragung in das Grundbuch vorgenommen
worden, kann die Baugenehmigungsbehdrde, falls die Genehmigung erforderlich war, das Grundbuchamt um die
Eintragung eines Widerspruchs ersuchen; § 53 Abs. 1 der Grundbuchordnung bleibt unberthrt. Der Widerspruch
ist zu I6schen, wenn die Baugenehmigungsbehdrde darum ersucht oder die Genehmigung erteilt ist.

(7) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer von der Gemeinde unter den Voraussetzungen des
§ 40 Abs. 2 die Ubernahme des Grundstlicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind
entsprechend anzuwenden.

(8) Die Gemeinde hat den Genehmigungsvorbehalt aufzuheben oder im Einzelfall einzelne Grundstticke durch
Erklarung gegeniiber dem Eigentiimer vom Genehmigungsvorbehalt freizustellen, wenn die Voraussetzungen
fir den Genehmigungsvorbehalt entfallen sind. Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die Aufhebung des
Genehmigungsvorbehalts sowie die genaue Bezeichnung der hiervon betroffenen Grundstiicke unverziiglich
mit. Von der genauen Bezeichnung kann abgesehen werden, wenn die gesamte Gemarkung betroffen

ist und die Gemeinde dies dem Grundbuchamt mitteilt. Sobald die Mitteilung tber die Aufhebung des
Genehmigungsvorbehalts beim Grundbuchamt eingegangen ist, ist Absatz 6 Satz 1 nicht mehr anzuwenden.

(9) In der sonstigen Satzung nach Absatz 1 kann neben der Bestimmung des Genehmigungsvorbehalts die
hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden nach Magabe des § 9 Abs. 1 Nr. 6 festgesetzt werden.
Vor der Festsetzung nach Satz 1 ist der betroffenen Offentlichkeit und den berthrten Behérden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben.

(10) Der sonstigen Satzung nach Absatz 1 ist eine Begriindung beizufiigen. In der Begriindung zum
Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8) oder zur sonstigen Satzung ist darzulegen, dass die in Absatz 1 Satz 3 bezeichneten
Voraussetzungen fiir die Festlegung des Gebiets vorliegen.

§ 23

(weggefallen)

Dritter Abschnitt

Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde

§ 24 Allgemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Gemeinde steht ein Vorkaufsrecht zu beim Kauf von Grundstiicken
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1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, soweit es sich um Flachen handelt, flr die nach dem
Bebauungsplan eine Nutzung fir 6ffentliche Zwecke oder flir Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 festgesetzt ist,

in einem Umlegungsgebiet,
in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und stadtebaulichen Entwicklungsbereich,

4. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von DurchfihrungsmaBnahmen des Stadtumbaus und einer
Erhaltungssatzung,

5. im Geltungsbereich eines Flachennutzungsplans, soweit es sich um unbebaute Flachen im AuBenbereich
handelt, fir die nach dem Flachennutzungsplan eine Nutzung als Wohnbauflache oder Wohngebiet
dargestellt ist,

6. in Gebieten, die nach § 30, 33 oder 34 Abs. 2 vorwiegend mit Wohngebauden bebaut werden kénnen, soweit
die Grundsticke unbebaut sind, sowie

7. inGebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasserschutzes von Bebauung freizuhalten sind,
insbesondere in Uberschwemmungsgebieten.

Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der 6ffentlichen Auslegung ausgelbt
werden, wenn die Gemeinde einen Beschluss gefasst hat, einen Bebauungsplan aufzustellen, zu andern oder
zu erganzen. Im Falle der Nummer 5 kann das Vorkaufsrecht bereits ausgetbt werden, wenn die Gemeinde
einen Beschluss gefasst und ortsublich bekannt gemacht hat, einen Flachennutzungsplan aufzustellen, zu
andern oder zu erganzen und wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der kinftige
Fldchennutzungsplan eine solche Nutzung darstellen wird.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der Gemeinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz
und von Erbbaurechten.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgeibt werden, wenn das Wohl der Allgemeinheit dies rechtfertigt. Bei der
Auslibung des Vorkaufsrechts hat die Gemeinde den Verwendungszweck des Grundstiicks anzugeben.

§ 25 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an unbebauten Grundstiicken
begriinden;

2. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den
Grundsticken zusteht.

Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(2) § 24 Abs. 2 und 3 Satz 1 ist anzuwenden. Der Verwendungszweck des Grundstlicks ist anzugeben, soweit das
bereits zum Zeitpunkt der Ausiibung des Vorkaufsrechts méglich ist.

§ 26 Ausschluss des Vorkaufsrechts

Die Auslbung des Vorkaufsrechts ist ausgeschlossen, wenn

1. der Eigentimer das Grundstlick an seinen Ehegatten oder an eine Person verkauft, die mit ihm in gerader
Linie verwandt oder verschwagert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist,

2. das Grundstuck

a) von einem Offentlichen Bedarfstrager flir Zwecke der Landesverteidigung, der Bundespolizei, der
Zollverwaltung, der Polizei oder des Zivilschutzes oder

b) von Kirchen und Religionsgesellschaften des &éffentlichen Rechts flir Zwecke des Gottesdienstes oder der
Seelsorge

gekauft wird,

3. auf dem Grundstuck Vorhaben errichtet werden sollen, flr die ein in § 38 genanntes Verfahren eingeleitet
oder durchgefuhrt worden ist, oder
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4. das Grundstick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans oder den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen MaBnahme bebaut ist und genutzt wird und eine auf ihm errichtete bauliche Anlage keine
Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3 Satz 1 aufweist.

§ 27 Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kaufer kann die Auslibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn die Verwendung des Grundstticks nach
den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen MaBnahme bestimmt oder
mit ausreichender Sicherheit bestimmbar ist, der Kaufer in der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener
Frist dementsprechend zu nutzen, und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 hierzu verpflichtet.
Weist eine auf dem Grundstiick befindliche bauliche Anlage Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 Abs. 2
und 3 Satz 1 auf, kann der Kaufer die Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er diese Missstande oder
Mangel binnen angemessener Frist beseitigen kann und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 zur
Beseitigung verpflichtet. Die Gemeinde hat die Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 auf Antrag des Kaufers um zwei
Monate zu verldangern, wenn der Kaufer vor Ablauf dieser Frist glaubhaft macht, dass er in der Lage ist, die in
Satz 1 oder 2 genannten Voraussetzungen zu erfiillen.

(2) Ein Abwendungsrecht besteht nicht
1. inden Fallen des § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2. ineinem Umlegungsgebiet, wenn das Grundstlick fir Zwecke der Umlegung (§ 45) benétigt wird.

§ 27a Ausuibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter

(1) Die Gemeinde kann

1. ihrVorkaufsrecht zugunsten eines Dritten ausuben, wenn der Dritte zu der mit der Ausibung des
Vorkaufsrechts bezweckten Verwendung des Grundstiicks innerhalb angemessener Frist in der Lage ist und
sich hierzu verpflichtet, oder

2. dasihrnach § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines 6ffentlichen Bedarfs- oder
ErschlieBungstragers sowie das ihr nach § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines
Sanierungs- oder Entwicklungstragers ausiiben, wenn der Trager einverstanden ist.

In den Fallen der Nummer 1 hat die Gemeinde bei der Austibung des Vorkaufsrechts zugunsten eines Dritten die
Frist, in der das Grundstuck flr den vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, zu bezeichnen.

(2) Mit der Austibung des Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag zwischen dem Begunstigten und dem Verkaufer
zustande. Die Gemeinde haftet fur die Verpflichtung aus dem Kaufvertrag neben dem Begtinstigten als
Gesamtschuldnerin.

(3) FUr den von dem Beglinstigten zu zahlenden Betrag und das Verfahren gilt § 28 Abs. 2 bis 4 entsprechend.
Kommt der Beglinstigte seiner Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 nicht nach, soll die Gemeinde in
entsprechender Anwendung des § 102 die Ubertragung des Grundstiicks zu ihren Gunsten oder zugunsten eines
Ubernahmewilligen verlangen, der zur Verwirklichung des Verwendungszwecks innerhalb angemessener Frist in
der Lage ist und sich hierzu verpflichtet. Fir die Entschadigung und das Verfahren gelten die Vorschriften des
Flnften Teils Gber die Rlickenteignung entsprechend. Die Haftung der Gemeinde nach § 28 Abs. 3 Satz 7 bleibt
unberdhrt.

§ 28 Verfahren und Entschadigung

(1) Der Verkaufer hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags unverzuglich mitzuteilen; die Mitteilung des
Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen den Kaufer
als Eigentiimer in das Grundbuch nur eintragen, wenn ihm die Nichtauslibung oder das Nichtbestehen des
Vorkaufsrechts nachgewiesen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht ausgetibt, hat die Gemeinde
auf Antrag eines Beteiligten dartber unverziglich ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis gilt als Verzicht auf die
Ausiubung des Vorkaufsrechts.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Monaten nach Mitteilung des Kaufvertrags durch Verwaltungsakt
gegenliber dem Verkaufer ausgelbt werden. Die §§ 463, 464 Abs. 2, §§ 465 bis 468 und 471 des Blirgerlichen
Gesetzbuchs sind anzuwenden. Nach Mitteilung des Kaufvertrags ist auf Ersuchen der Gemeinde zur
Sicherung ihres Anspruchs auf Ubereignung des Grundstiicks eine Vormerkung in das Grundbuch
einzutragen; die Gemeinde tragt die Kosten der Eintragung der Vormerkung und ihrer Léschung. Das
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Vorkaufsrecht ist nicht Gbertragbar. Bei einem Eigentumserwerb auf Grund der Ausibung des Vorkaufsrechts
erléschen rechtsgeschaftliche Vorkaufsrechte. Wird die Gemeinde nach Auslibung des Vorkaufsrechts im
Grundbuch als Eigentlimerin eingetragen, kann sie das Grundbuchamt ersuchen, eine zur Sicherung des
Ubereignungsanspruchs des Kaufers im Grundbuch eingetragene Vormerkung zu léschen; sie darf das Ersuchen
nur stellen, wenn die Austibung des Vorkaufsrechts fur den Kaufer unanfechtbar ist.

(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 2 kann die Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach dem Verkehrswert des
Grundstlcks (§ 194) im Zeitpunkt des Kaufes bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert

in einer dem Rechtsverkehr erkennbaren Weise deutlich tberschreitet. In diesem Falle ist der Verkaufer
berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts Giber die Austibung

des Vorkaufsrechts vom Vertrag zurtickzutreten. Auf das Ricktrittsrecht sind die §§ 346 bis 349 und 351

des Burgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden. Tritt der Verkaufer vom Vertrag zuriick, tragt die
Gemeinde die Kosten des Vertrags auf der Grundlage des Verkehrswerts. Tritt der Verkaufer vom Vertrag nicht
zurlck, erlischt nach Ablauf der Rlcktrittsfrist nach Satz 2 die Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufvertrag,

der Gemeinde das Eigentum an dem Grundstiick zu Ubertragen. In diesem Falle geht das Eigentum an dem
Grundstiick auf die Gemeinde (iber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der Ubergang des Eigentums in das
Grundbuch eingetragen ist. Fiihrt die Gemeinde das Grundstlick nicht innerhalb einer angemessenen Frist dem
mit der Auslibung des Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat sie dem Verkaufer einen Betrag in Héhe des
Unterschieds zwischen dem vereinbarten Kaufpreis und dem Verkehrswert zu zahlen. § 44 Abs. 3 Satz2 und 3, §
43 Abs. 2 Satz 1 sowie die §§ 121 und 122 sind entsprechend anzuwenden.

(4) In den Fallen des § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bestimmt die Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach den
Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Flinften Teils, wenn der Erwerb des Grundstiicks fir die Durchfiihrung
des Bebauungsplans erforderlich ist und es nach dem festgesetzten Verwendungszweck enteignet werden
kénnte. Mit der Unanfechtbarkeit des Bescheids Uber die Ausiibung des Vorkaufsrechts erlischt die Pflicht des
Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der Gemeinde das Eigentum an dem Grundstlck zu Gbertragen. In diesem Falle
geht das Eigentum an dem Grundstiick auf die Gemeinde (ber, wenn auf Ersuchen der Gemeinde der Ubergang
des Eigentums in das Grundbuch eingetragen ist.

(5) Die Gemeinde kann flir das Gemeindegebiet oder fur samtliche Grundstlicke einer Gemarkung auf die
Auslbung der ihr nach diesem Abschnitt zustehenden Rechte verzichten. Sie kann den Verzicht jederzeit fiir
zuklnftig abzuschlieRende Kaufvertrage widerrufen. Der Verzicht und sein Widerruf sind ortsliblich bekannt
zu machen. Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt den Wortlaut ihrer Erklarung mit. Hat die Gemeinde auf
die Ausibung ihrer Rechte verzichtet, bedarf es eines Zeugnisses nach Absatz 1 Satz 3 nicht, soweit nicht ein
Widerruf erklart ist.

(6) Hat die Gemeinde das Vorkaufsrecht ausgelibt und sind einem Dritten dadurch Vermdgensnachteile
entstanden, hat sie dafur Entschadigung zu leisten, soweit dem Dritten ein vertragliches Recht zum Erwerb

des Grundstiicks zustand, bevor ein gesetzliches Vorkaufsrecht der Gemeinde auf Grund dieses Gesetzbuchs
oder solcher landesrechtlicher Vorschriften, die durch § 186 des Bundesbaugesetzes aufgehoben worden sind,
begrindet worden ist. Die Vorschriften tber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Fiinften Teils sind
entsprechend anzuwenden. Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, entscheidet die hdhere
Verwaltungsbehorde.

Dritter Teil
Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung; Entschadigung

Erster Abschnitt
Zulassigkeit von Vorhaben

§ 29 Begriff des Vorhabens; Geltung von Rechtsvorschriften

(1) Fur Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt
haben, und flr Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fur Ausschachtungen, Ablagerungen
einschliellich Lagerstatten gelten die §§ 30 bis 37.

(2) Die Vorschriften des Bauordnungsrechts und andere 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

§ 30 Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
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(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen
Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Mal8 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die értlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(3) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Voraussetzungen des Absatzes 1 nicht erflllt (einfacher
Bebauungsplan), richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 oder § 35.

§ 31 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kdnnen solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem
Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdricklich vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn die Grundzlge der Planung nicht
berGhrt werden und

1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit, einschlieBlich des Bedarfs zur Unterbringung von Flichtlingen oder
Asylbegehrenden, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder
3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

§ 32 Nutzungsbeschrankungen auf kunftigen Gemeinbedarfs-, Verkehrs-,
Versorgungs- und Grunflachen

Sind Uberbaute Flachen in dem Bebauungsplan als Baugrundstiicke fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-

, Versorgungs- oder Griinflachen festgesetzt, diirfen auf ihnen Vorhaben, die eine wertsteigernde Anderung
baulicher Anlagen zur Folge haben, nur zugelassen und fur sie Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans nur erteilt werden, wenn der Bedarfs- oder ErschlieBungstrager zustimmt oder der Eigentimer
flr sich und seine Rechtsnachfolger auf Ersatz der Werterhdhung fir den Fall schriftlich verzichtet, dass der
Bebauungsplan durchgefiihrt wird. Dies gilt auch fiir die dem Bebauungsplan nicht widersprechenden Teile einer
baulichen Anlage, wenn sie flr sich allein nicht wirtschaftlich verwertbar sind oder wenn bei der Enteignung die
Ubernahme der restlichen tiberbauten Flachen verlangt werden kann.

§ 33 Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

(1) In Gebieten, flr die ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist, ist ein Vorhaben
zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 2 bis 5 durchgefiihrt
worden ist,

anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegensteht,
der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt und
die ErschlieBung gesichert ist.

(2) In Fallen des § 4a Abs. 3 Satz 1 kann vor der erneuten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ein Vorhaben
zugelassen werden, wenn sich die vorgenommene Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanentwurfs nicht
auf das Vorhaben auswirkt und die in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erflllt sind.

(3) Wird ein Verfahren nach § 13 oder § 13a durchgefiihrt, kann ein Vorhaben vor Durchfiihrung der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zugelassen werden, wenn die in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten
Voraussetzungen erfiillt sind. Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tréagern
offentlicher Belange ist vor Erteilung der Genehmigung Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist zu geben, soweit sie dazu nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.

- Seite 32 von 117 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und fiir Verbraucherschutz
in Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

(2) Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a
erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein
danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zulassig ware; auf die nach der Verordnung
ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 durfen keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfugens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im
Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung

1. der Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines zulassigerweise errichteten Gewerbe-
oder Handwerksbetriebs, einschlieRlich der Nutzungsanderung zu Wohnzwecken, oder der Erweiterung,
Anderung oder Erneuerung einer zulassigerweise errichteten, Wohnzwecken dienenden baulichen Anlage
dient,

2. stadtebaulich vertretbarist und
3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.
Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung
beeintrachtigen oder schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden haben kénnen.
(4) Die Gemeinde kann durch Satzung

die Grenzen firim Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen, wenn die Flachen im
Fldchennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

3. einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

(5) Voraussetzung fiir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 ist, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter
bestehen.

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz
1 sowie Abs. 4 getroffen werden. § 9 Absatz 6 und § 31 sind entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung nach
Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind ergédnzend § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a entsprechend anzuwenden; ihr ist eine
Begrindung mit den Angaben entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 beizufigen.

(6) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 sind die Vorschriften Gber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend
anzuwenden. Auf die Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 ist § 10 Abs. 3 entsprechend anzuwenden.
§ 35 Bauen im AuBenbereich

(1) Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es
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einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt,

einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und Wasser,
der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf

die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im AuRenbereich ausgefiihrt

werden soll, es sei denn, es handelt sich um die Errichtung, Anderung oder Erweiterung einer

baulichen Anlage zur Tierhaltung, die dem Anwendungsbereich der Nummer 1 nicht unterfallt und

die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung oder einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, wobei
bei kumulierenden Vorhaben fiir die Annahme eines engen Zusammenhangs diejenigen Tierhaltungsanlagen
zu bertcksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder Baugelande liegen und mit gemeinsamen
betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind,

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebes nach Nummer 1 oder 2 oder eines
Betriebes nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt, sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das 6ffentliche
Versorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb,

b) die Biomasse stammt Uberwiegend aus dem Betrieb oder berwiegend aus diesem und aus nahe
gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2 oder 4, soweit letzterer Tierhaltung betreibt,

¢) eswird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben und
d) die Kapazitat einer Anlage zur Erzeugung von Biogas liberschreitet nicht 2,3 Millionen Normkubikmeter
Biogas pro Jahr, die Feuerungswarmeleistung anderer Anlagen tberschreitet nicht 2,0 Megawatt,

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der Entsorgung
radioaktiver Abfalle dient, mit Ausnahme der Neuerrichtung von Anlagen zur Spaltung von Kernbrennstoffen
zur gewerblichen Erzeugung von Elektrizitat, oder

der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen von zulassigerweise
genutzten Gebauden dient, wenn die Anlage dem Gebaude baulich untergeordnet ist.

(2) Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung 6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die Erschliefung gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachtigung éffentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben

7.
8.

den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Wasser-, Abfall- oder
Immissionsschutzrechts, widerspricht,

schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

unwirtschaftliche Aufwendungen flr StraSen oder andere Verkehrseinrichtungen, flr Anlagen der
Versorgung oder Entsorgung, fur die Sicherheit oder Gesundheit oder flir sonstige Aufgaben erfordert,

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes
oder die natlrliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und
Landschaftsbild verunstaltet,

MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft oder den
Hochwasserschutz gefahrdet,

die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten Iasst oder
die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Raumbedeutsame Vorhaben dlrfen den Zielen der Raumordnung nicht widersprechen; 6ffentliche Belange
stehen raumbedeutsamen Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit die Belange bei der Darstellung
dieser Vorhaben als Ziele der Raumordnung abgewogen worden sind. Offentliche Belange stehen einem
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Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierflr durch Darstellungen im
Flachennutzungsplan oder als Ziele der Raumordnung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist.

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten
werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die
natirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden
Voraussetzungen:

a) dasVorhaben dient einer zweckmaRigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

O

die duBere Gestalt des Gebaudes bleibt im wesentlichen gewahrt,

o 0

)
)
) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zurlick,
) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zuldssigerweise errichtet worden,
)

e) das Gebaude steht im rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder

forstwirtschaftlichen Betriebs,

—4
=

im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zuldssigen
Wohnungen héchstens drei Wohnungen je Hofstelle und

g) es wird eine Verpflichtung Ubernommen, keine Neubebauung als Ersatz flr die aufgegebene Nutzung
vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne
des Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebdudes an gleicher Stelle unter folgenden Voraussetzungen:
a) dasvorhandene Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) das vorhandene Gebaude weist Missstande oder Mangel auf,

(@)

)
) das vorhandene Gebdude wird seit langerer Zeit vom Eigentimer selbst genutzt und
)

o

Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebaude flir den Eigenbedarf des
bisherigen Eigentliimers oder seiner Familie genutzt wird; hat der Eigentiimer das vorhandene Gebdude
im Wege der Erbfolge von einem Voreigentiimer erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat,
reicht es aus, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebaude flr den
Eigenbedarf des Eigentlimers oder seiner Familie genutzt wird,

3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere
auBergewdhnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebaudes an gleicher Stelle,

4. die Anderung oder Nutzungsanderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft pragenden
Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer zweckmaRigen Verwendung der
Gebaude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu héchstens zwei Wohnungen unter folgenden
Voraussetzungen:

a) das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter Bericksichtigung der
Wohnbedurfnisse angemessen und

c) beider Errichtung einer weiteren Wohnung rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das Gebaude
vom bisherigen Eigentliimer oder seiner Familie selbst genutzt wird,

6. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn die Erweiterung im
Verhaltnis zum vorhandenen Gebaude und Betrieb angemessen ist.

In begrindeten Einzelfallen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1 auch flr die Neuerrichtung eines Gebaudes im
Sinne des Absatzes 1 Nummer 1, dem eine andere Nutzung zugewiesen werden soll, wenn das urspriingliche
Gebaude vom aulleren Erscheinungsbild auch zur Wahrung der Kulturlandschaft erhaltenswert ist, keine
starkere Belastung des Aullenbereichs zu erwarten ist als in Fallen des Satzes 1 und die Neuerrichtung auch mit
nachbarlichen Interessen vereinbar ist; Satz 1 Nummer 1 Buchstabe b bis g gilt entsprechend. In den Fallen des
Satzes 1 Nummer 2 und 3 sowie des Satzes 2 sind geringfligige Erweiterungen des neuen Gebaudes gegenuber
dem beseitigten oder zerstérten Gebaude sowie geringfligige Abweichungen vom bisherigen Standort des
Gebaudes zulassig.
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(5) Die nach den Absatzen 1 bis 4 zulassigen Vorhaben sind in einer flachensparenden, die Bodenversiegelung
auf das notwendige MaR begrenzenden und den AuBenbereich schonenden Weise auszufiihren. Flr Vorhaben
nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als weitere Zulassigkeitsvoraussetzung eine Verpflichtungserklarung abzugeben,
das Vorhaben nach dauerhafter Aufgabe der zulassigen Nutzung zuriickzubauen und Bodenversiegelungen

zu beseitigen; bei einer nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 zulassigen Nutzungsanderung ist die Ruckbauverpflichtung
zu Ubernehmen, bei einer nach Absatz 1 Nr. 1 oder Absatz 2 zuldssigen Nutzungsanderung entfallt sie. Die
Baugenehmigungsbehdrde soll durch nach Landesrecht vorgesehene Baulast oder in anderer Weise die
Einhaltung der Verpflichtung nach Satz 2 sowie nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe g sicherstellen. Im
Ubrigen soll sie in den Fallen des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen, dass die bauliche oder sonstige Anlage nach
Durchflihrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art genutzt wird.

(6) Die Gemeinde kann fir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt
sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben
erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. In der Satzung kénnen nahere
Bestimmungen Uber die Zuldssigkeit getroffen werden. Voraussetzung fiir die Aufstellung der Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter
bestehen.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. § 10 Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden. Von
der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4 unber(hrt.

§ 36 Beteiligung der Gemeinde und der héheren Verwaltungsbehorde

(1) Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den §§ 31, 33 bis 35 wird im bauaufsichtlichen Verfahren von
der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde entschieden. Das Einvernehmen der
Gemeinde ist auch erforderlich, wenn in einem anderen Verfahren tber die Zuldssigkeit nach den in Satz

1 bezeichneten Vorschriften entschieden wird; dies gilt nicht fir Vorhaben der in § 29 Abs. 1 bezeichneten
Art, die der Bergaufsicht unterliegen. Richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs. 1, stellen die
Lander sicher, dass die Gemeinde rechtzeitig vor Ausfiihrung des Vorhabens tiber MaBnahmen zur Sicherung
der Bauleitplanung nach den §§ 14 und 15 entscheiden kann. In den Fallen des § 35 Abs. 2 und 4 kann die
Landesregierung durch Rechtsverordnung allgemein oder fir bestimmte Falle festlegen, dass die Zustimmung
der héheren Verwaltungsbehdérde erforderlich ist.

(2) Das Einvernehmen der Gemeinde und die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehdérde dlrfen nur aus den
sich aus den §§ 31, 33, 34 und 35 ergebenden Griinden versagt werden. Das Einvernehmen der Gemeinde und
die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehdrde gelten als erteilt, wenn sie nicht binnen zwei Monaten nach
Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehérde verweigert werden; dem Ersuchen gegeniber der Gemeinde
steht die Einreichung des Antrags bei der Gemeinde gleich, wenn sie nach Landesrecht vorgeschrieben ist. Die
nach Landesrecht zustandige Behdrde kann ein rechtswidrig versagtes Einvernehmen der Gemeinde ersetzen.

§ 37 Bauliche MaBnahmen des Bundes und der Lander

(1) Macht die besondere 6ffentliche Zweckbestimmung fur bauliche Anlagen des Bundes oder eines Landes
erforderlich, von den Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den auf Grund dieses Gesetzbuchs erlassenen
Vorschriften abzuweichen oder ist das Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 14 oder § 36 nicht erreicht
worden, entscheidet die hohere Verwaltungsbehorde.

(2) Handelt es sich dabei um Vorhaben, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken der Bundespolizei
oder dem zivilen Bevélkerungsschutz dienen, ist nur die Zustimmung der héheren Verwaltungsbehdérde
erforderlich. Vor Erteilung der Zustimmung hat diese die Gemeinde zu héren. Versagt die héhere
Verwaltungsbehdrde ihre Zustimmung oder widerspricht die Gemeinde dem beabsichtigten Bauvorhaben,

- Seite 36 von 117 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und fiir Verbraucherschutz
in Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

entscheidet das zustandige Bundesministerium im Einvernehmen mit den beteiligten Bundesministerien und im
Benehmen mit der zustéandigen Obersten Landesbehdérde.

(3) Entstehen der Gemeinde infolge der Durchfiihrung von MaBnahmen nach den Absatzen 1 und 2
Aufwendungen flir Entschadigungen nach diesem Gesetzbuch, sind sie ihr vom Trager der MaBnahmen zu
ersetzen. MuB infolge dieser MaRnahmen ein Bebauungsplan aufgestellt, gedandert, erganzt oder aufgehoben
werden, sind ihr auch die dadurch entstandenen Kosten zu ersetzen.

(4) Sollen bauliche Anlagen auf Grundstiicken errichtet werden, die nach dem Landbeschaffungsgesetz beschafft
werden, sind in dem Verfahren nach § 1 Abs. 2 des Landbeschaffungsgesetzes alle von der Gemeinde oder der
héheren Verwaltungsbehdrde nach den Absatzen 1 und 2 zulassigen Einwendungen abschliefend zu erértern.
Eines Verfahrens nach Absatz 2 bedarf es in diesem Fall nicht.

§ 38 Bauliche MaBnahmen von uberoértlicher Bedeutung auf Grund von
Planfeststellungsverfahren; offentlich zugangliche Abfallbeseitigungsanlagen

Auf Planfeststellungsverfahren und sonstige Verfahren mit den Rechtswirkungen der Planfeststellung fur
Vorhaben von berdrtlicher Bedeutung sowie auf die auf Grund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes flr die
Errichtung und den Betrieb 6ffentlich zuganglicher Abfallbeseitigungsanlagen geltenden Verfahren sind die §§
29 bis 37 nicht anzuwenden, wenn die Gemeinde beteiligt wird; stadtebauliche Belange sind zu bertcksichtigen.
Eine Bindung nach § 7 bleibt unberihrt. § 37 Abs. 3 ist anzuwenden.

Zweiter Abschnitt
Entschadigung

§ 39 Vertrauensschaden

Haben Eigentimer oder in Ausibung ihrer Nutzungsrechte sonstige Nutzungsberechtigte im berechtigten
Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans Vorbereitungen fiir die Verwirklichung

von Nutzungsmaglichkeiten getroffen, die sich aus dem Bebauungsplan ergeben, kdnnen sie angemessene
Entschadigung in Geld verlangen, soweit die Aufwendungen durch die Anderung, Ergénzung oder Aufhebung des
Bebauungsplans an Wert verlieren. Dies gilt auch fiir Abgaben nach bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften,
die fiir die ErschlieBung des Grundstucks erhoben wurden.

§ 40 Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme

(1) Sind im Bebauungsplan

1 Flachen flir den Gemeinbedarf sowie flr Sport- und Spielanlagen,
2 Flachen fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf,

3. Flachen mit besonderem Nutzungszweck,
4

von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor Einwirkungen,

Verkehrsflachen,

o v

Versorgungsflachen,

Flachen fr die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel8lich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie flr Ablagerungen,

Grinflachen,

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder flir die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschatzen,

10. Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen,
11. Flachen fir Gemeinschaftsanlagen,
12.  von der Bebauung freizuhaltende Flachen,

13. Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und Flachen fir
die Regelung des Wasserabflusses,
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14. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

festgesetzt, ist der Eigentiimer nach MaBgabe der folgenden Absatze zu entschadigen, soweit ihm
Vermdgensnachteile entstehen. Dies gilt in den Fallen des Satzes 1 Nr. 1 in Bezug auf Flachen fir Sport- und
Spielanlagen sowie des Satzes 1 Nr. 4 und 10 bis 14 nicht, soweit die Festsetzungen oder ihre Durchfiihrung den
Interessen des Eigentimers oder der Erflillung einer ihm obliegenden Rechtspflicht dienen.

(2) Der Eigentiimer kann die Ubernahme der Flachen verlangen,

1. wenn und soweit es ihm mit Rlcksicht auf die Festsetzung oder Durchfiihrung des Bebauungsplans
wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen oder einer
anderen zuldssigen Art zu nutzen, oder

2. wenn Vorhaben nach § 32 nicht ausgefuhrt werden dirfen und dadurch die bisherige Nutzung einer
baulichen Anlage aufgehoben oder wesentlich herabgesetzt wird.

Der Eigentiimer kann an Stelle der Ubernahme die Begriindung von Miteigentum oder eines geeigneten Rechts
verlangen, wenn die Verwirklichung des Bebauungsplans nicht die Entziehung des Eigentums erfordert.

(3) Dem Eigentimer ist eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten, wenn und soweit Vorhaben nach
§ 32 nicht ausgefuhrt werden durfen und dadurch die bisherige Nutzung seines Grundstiicks wirtschaftlich
erschwert wird. Sind die Voraussetzungen des Ubernahmeanspruchs nach Absatz 2 gegeben, kann nur dieser
Anspruch geltend gemacht werden. Der zur Entschadigung Verpflichtete kann den Entschadigungsberechtigten
auf den Ubernahmeanspruch verweisen, wenn das Grundstiick fiir den im Bebauungsplan festgesetzten Zweck
alsbald benétigt wird.

§ 41 Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei
Bindungen fiir Bepflanzungen

(1) Sind im Bebauungsplan Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, kann
der Eigentimer unter den Voraussetzungen des § 40 Abs. 2 verlangen, dass an diesen Flachen einschliellich
der fur die Leitungsfihrungen erforderlichen Schutzstreifen das Recht zugunsten des in § 44 Abs. 1 und 2
Bezeichneten begriindet wird. Dies gilt nicht fir die Verpflichtung zur Duldung solcher értlichen Leitungen, die
der ErschlieBung und Versorgung des Grundstilicks dienen. Weitergehende Rechtsvorschriften, nach denen der
Eigentlimer zur Duldung von Versorgungsleitungen verpflichtet ist, bleiben unberihrt.

(2) Sind im Bebauungsplan Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern,
sonstigen Bepflanzungen und Gewassern sowie das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, ist dem Eigentliimer eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten, wenn und
soweit infolge dieser Festsetzungen

1. besondere Aufwendungen notwendig sind, die Uber das bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung erforderliche
MaR hinausgehen, oder

2. eine wesentliche Wertminderung des Grundstlcks eintritt.

§ 42 Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung

(1) Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder geandert und tritt dadurch eine nicht nur
unwesentliche Wertminderung des Grundstiicks ein, kann der Eigentiimer nach MalRgabe der folgenden Absatze
eine angemessene Entschadigung in Geld verlangen.

(2) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks innerhalb einer Frist von sieben Jahren ab Zulassigkeit
aufgehoben oder geandert, bemisst sich die Entschadigung nach dem Unterschied zwischen dem Wert des
Grundstucks auf Grund der zulassigen Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der Aufthebung oder Anderung
ergibt.

(3) Wird die zulassige Nutzung eines Grundsticks nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist aufgehoben
oder geandert, kann der Eigentimer nur eine Entschadigung fur Eingriffe in die ausgelbte Nutzung verlangen,
insbesondere wenn infolge der Aufhebung oder Anderung der zulassigen Nutzung die Ausiibung der
verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Mdglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks, die
sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmaoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden. Die Hohe
der Entschadigung hinsichtlich der Beeintrachtigung des Grundstiickswerts bemisst sich nach dem Unterschied
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zwischen dem Wert des Grundstlcks auf Grund der ausgelibten Nutzung und seinem Wert, der sich infolge der in
Satz 1 bezeichneten Beschrankungen ergibt.

(4) Entschadigungen flr Eingriffe in ausgelbte Nutzungen bleiben unberihrt.

(5) Abweichend von Absatz 3 bemisst sich die Entschadigung nach Absatz 2, wenn der Eigentimer an der
Verwirklichung eines der zuldssigen Nutzung entsprechenden Vorhabens vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten
Frist durch eine Veranderungssperre oder eine befristete Zurtickstellung seines Vorhabens gehindert worden ist
und er das Vorhaben infolge der Aufhebung oder Anderung der zuléssigen Nutzung des Grundstiicks nicht mehr
verwirklichen kann.

(6) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist eine Baugenehmigung oder Uber die bodenrechtliche
Zulassigkeit eines Vorhabens ein Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht erteilt worden und kann der Eigentiimer
das Vorhaben infolge der Aufhebung oder Anderung der zulédssigen Nutzung des Grundstiicks nach Ablauf der
Frist nicht mehr verwirklichen oder ist die Verwirklichung dadurch fr ihn wirtschaftlich unzumutbar geworden,
kann der Eigentiimer in Hohe des Unterschieds zwischen dem Wert des Grundstticks unter Zugrundelegung der
nach der Genehmigung vorgesehenen Nutzung und dem Wert des Grundstlcks, der sich infolge der Aufhebung
oder Anderung der zulassigen Nutzung ergibt, Entschadigung verlangen.

(7) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist ein Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung oder

eines Vorbescheids nach Bauaufsichtsrecht, der die bodenrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens zum
Gegenstand hat, rechtswidrig abgelehnt worden und kann nach dem Ergebnis eines Rechtsmittelverfahrens

die Genehmigung oder der Vorbescheid mit dem beantragten Inhalt nicht erteilt werden, weil die im Zeitpunkt
der Antragstellung zulassige Nutzung aufgehoben oder geandert worden ist, bemisst sich die Entschadigung
nach Absatz 6. Entsprechend findet Absatz 6 auch Anwendung, wenn Uber einen den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden und zu genehmigenden Bauantrag oder einen Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht, der die
bodenrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens zum Gegenstand hat, innerhalb der in Absatz 2 bezeichneten Frist
nicht entschieden wurde, obwohl der Antrag so rechtzeitig gestellt wurde, dass eine Genehmigung innerhalb der
Frist hatte erteilt werden kénnen.

(8) In den Fallen der Absatze 5 bis 7 besteht der Anspruch auf Entschadigung nicht, wenn der Eigentiimer
nicht bereit oder nicht in der Lage war, das beabsichtigte Vorhaben zu verwirklichen. Der Eigentiimer hat die
Tatsachen darzulegen, die seine Bereitschaft und Méglichkeiten, das Vorhaben zu verwirklichen, aufzeigen.

(9) Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben, besteht auch der Ubernahmeanspruch nach § 40
Abs. 2 Satz 1 Nr. 1.

(10) Die Gemeinde hat dem Eigentlimer auf Verlangen Auskunft zu erteilen, ob ein sich aus Absatz 2 ergebender
vermoégensrechtlicher Schutz der zulassigen Nutzung fir sein Grundstick besteht und wann dieser durch Ablauf
der in Absatz 2 bezeichneten Frist endet.

§ 43 Entschadigung und Verfahren

(1) Ist die Entschadigung durch Ubernahme des Grundstiicks oder durch Begriindung eines Rechts zu leisten und
kommt eine Einigung nicht zustande, kann der Eigentiimer die Entziehung des Eigentums oder die Begriindung
des Rechts verlangen. Der Eigentimer kann den Antrag auf Entziehung des Eigentums oder auf Begriindung des
Rechts bei der Enteignungsbehdérde stellen. Auf die Entziehung des Eigentums oder die Begrindung des Rechts
finden die Vorschriften des Funften Teils entsprechend Anwendung.

(2) Ist die Entschadigung in Geld zu leisten und kommt eine Einigung Uber die Geldentschadigung nicht
zustande, entscheidet die héhere Verwaltungsbehdérde. Die Vorschriften tiber die Entschadigung im Zweiten
Abschnitt des Flinften Teils sowie § 121 gelten entsprechend. Flir Bescheide Uber die Festsetzung der zu
zahlenden Geldentschadigung gilt § 122 entsprechend.

(3) Liegen die Voraussetzungen der §§ 40 und 41 Abs. 1 vor, ist eine Entschadigung nur nach diesen Vorschriften
zu gewahren. In den Fallen der §§ 40 und 41 sind solche Wertminderungen nicht zu bertcksichtigen, die bei
Anwendung des § 42 nicht zu entschadigen waren.

(4) Bodenwerte sind nicht zu entschadigen, soweit sie darauf beruhen, dass
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1. die zulassige Nutzung auf dem Grundstlick den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der auf dem Grundstlick oder im umliegenden Gebiet wohnenden
oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. in einem Gebiet stadtebauliche Missstande im Sinne des § 136 Abs. 2 und 3 bestehen und die Nutzung des
Grundstticks zu diesen Missstanden wesentlich beitragt.

(5) Nach Vorliegen der Entschadigungsvoraussetzungen bleiben Werterh6hungen unbericksichtigt, die
eingetreten sind, nachdem der Entschadigungsberechtigte in der Lage war, den Antrag auf Festsetzung der
Entschadigung in Geld zu stellen, oder ein Angebot des Entschadigungspflichtigen, die Entschadigung in Geld in
angemessener Héhe zu leisten, abgelehnt hat. Hat der Entschadigungsberechtigte den Antrag auf Ubernahme
des Grundstlicks oder Begriindung eines geeigneten Rechts gestellt und hat der Entschadigungspflichtige
daraufhin ein Angebot auf Ubernahme des Grundstiicks oder Begriindung des Rechts zu angemessenen
Bedingungen gemacht, gilt § 95 Abs. 2 Nr. 3 entsprechend.

§ 44 Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Erloschen der Entschadigungsanspruche

(1) Zur Entschadigung ist der Begiinstigte verpflichtet, wenn er mit der Festsetzung zu seinen Gunsten
einverstanden ist. Ist ein Beglinstigter nicht bestimmt oder liegt sein Einverstandnis nicht vor, ist die Gemeinde
zur Entschadigung verpflichtet. Erflllt der Begunstigte seine Verpflichtung nicht, ist dem Eigentiimer gegenuber
auch die Gemeinde verpflichtet; der Beglinstigte hat der Gemeinde Ersatz zu leisten.

(2) Dient die Festsetzung der Beseitigung oder Minderung von Auswirkungen, die von der Nutzung eines
Grundstucks ausgehen, ist der Eigentliimer zur Entschadigung verpflichtet, wenn er mit der Festsetzung
einverstanden war. Ist der Eigentiimer auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften verpflichtet, Auswirkungen,
die von der Nutzung seines Grundstlcks ausgehen, zu beseitigen oder zu mindern, ist er auch ohne
Einverstandnis zur Entschadigung verpflichtet, soweit er durch die Festsetzung Aufwendungen erspart. Erflllt der
Eigentlimer seine Verpflichtungen nicht, gilt Absatz 1 Satz 3 entsprechend. Die Gemeinde soll den Eigentiimer
anhdren, bevor sie Festsetzungen trifft, die zu einer Entschadigung nach Satz 1 oder 2 filhren kénnen.

(3) Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren, dass er die
Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Entschadigungsleistungen
in Geld sind ab Falligkeit mit 2 vom Hundert Uber dem Basiszinssatz nach § 247 des Blrgerlichen Gesetzbuchs
jahrlich zu verzinsen. Ist Entschadigung durch Ubernahme des Grundstiicks zu leisten, findet auf die Verzinsung §
99 Abs. 3 Anwendung.

(4) Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahrs,
in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs
herbeigefihrt wird.

(5) In der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 ist auf die Vorschriften des Absatzes 3 Satz 1 und 2 sowie des
Absatzes 4 hinzuweisen.

Vierter Teil
Bodenordnung

Erster Abschnitt
Umlegung

§ 45 Zweck und Anwendungsbereich

Zur ErschlieBung oder Neugestaltung von Gebieten kdnnen bebaute und unbebaute Grundstlicke durch
Umlegung in der Weise neu geordnet werden, dass nach Lage, Form und GréRe fir die bauliche oder sonstige
Nutzung zweckmalig gestaltete Grundstiicke entstehen. Die Umlegung kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 oder
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2. innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Sinne des § 34, wenn sich aus der Eigenart der
naheren Umgebung oder einem einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 hinreichende Kriterien
flr die Neuordnung der Grundstulicke ergeben,

durchgeflhrt werden.
§ 46 Zustandigkeit und Voraussetzungen

(1) Die Umlegung ist von der Gemeinde (Umlegungsstelle) in eigener Verantwortung anzuordnen und
durchzuflihren, wenn und sobald sie zur Verwirklichung eines Bebauungsplans oder aus Griinden einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung zur Verwirklichung der innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils zulassigen Nutzung erforderlich ist.

(2) Die Landesregierungen kénnen durch Rechtsverordnung bestimmen,

1. dass von der Gemeinde Umlegungsausschiisse mit selbstéandigen Entscheidungsbefugnissen fir die
Durchflihrung der Umlegung gebildet werden,

2. in welcher Weise die Umlegungsausschisse zusammenzusetzen und mit welchen Befugnissen sie
auszustatten sind,

3. dass der Umlegungsausschuss die Entscheidung Giber Vorgange nach § 51 von geringer Bedeutung einer
Stelle Ubertragen kann, die seine Entscheidungen vorbereitet,

4. dass zur Entscheidung Gber einen Rechtsbehelf im Umlegungsverfahren Obere Umlegungsausschiisse
gebildet werden und wie diese Ausschlisse zusammenzusetzen sind,

5. dass die Flurbereinigungsbehérde oder eine andere geeignete Behorde verpflichtet ist, auf Antrag der
Gemeinde (Umlegungsstelle) die im Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen vorzubereiten.

(3) Auf die Anordnung und Durchfiihrung einer Umlegung besteht kein Anspruch.

(4) Die Gemeinde kann ihre Befugnis zur Durchflihrung der Umlegung auf die Flurbereinigungsbehdrde oder eine
andere geeignete Behdrde fur das Gemeindegebiet oder Teile des Gemeindegebiets Ubertragen. Die Einzelheiten
der Ubertragung einschlieRlich der Mitwirkungsrechte der Gemeinde kénnen in einer Vereinbarung zwischen ihr
und der die Umlegung durchfiihrenden Behérde geregelt werden. Die Gemeinde kann die Vorbereitung der im
Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen sowie die zur Durchfiihrung der Umlegung erforderlichen
vermessungs- und katastertechnischen Aufgaben 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren tbertragen.

(5) Die Gemeinde kann dem Umlegungsausschuss flir einzelne Falle oder bestimmte Gebiete die Befugnis zur
Auslbung eines ihr nach § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 zustehenden Vorkaufsrechts (ibertragen; die Gemeinde kann die
Ubertragung jederzeit widerrufen. Das Recht der Gemeinde, nach der Ubertragung ein Vorkaufsrecht zu anderen
als Umlegungszwecken auszuiben, bleibt unberiihrt. Anspriiche Dritter werden durch die Satze 1 und 2 nicht
begrindet.

§ 47 Umlegungsbeschluss

(1) Die Umlegung wird nach Anhérung der Eigentimer durch einen Beschluss der Umlegungsstelle eingeleitet.
Im Umlegungsbeschluss ist das Umlegungsgebiet (§ 52) zu bezeichnen. Die im Umlegungsgebiet gelegenen
Grundstiicke sind einzeln aufzufihren.

(2) Soll die Umlegung fir den Geltungsbereich eines Bebauungsplans eingeleitet werden, kann das
Umlegungsverfahren auch eingeleitet werden, wenn der Bebauungsplan noch nicht aufgestellt ist. In diesem
Fall muss der Bebauungsplan vor dem Beschluss Uber die Aufstellung des Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1) in Kraft
getreten sein.

§ 48 Beteiligte

(1) Im Umlegungsverfahren sind Beteiligte
1. die Eigentimer der im Umlegungsgebiet gelegenen Grundsticke,

2. die Inhaber eines im Grundbuch eingetragenen oder durch Eintragung gesicherten Rechts an einem im
Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick oder an einem das Grundstlick belastenden Recht,
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3. dieInhaber eines nicht im Grundbuch eingetragenen Rechts an dem Grundstlick oder an einem das
Grundstiick belastenden Recht, eines Anspruchs mit dem Recht auf Befriedigung aus dem Grundstiick oder
eines personlichen Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung des Grundstiicks berechtigt oder
den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiicks beschrankt,

4. die Gemeinde,
unter den Voraussetzungen des § 55 Abs. 5 die Bedarfstrager und
die ErschlieBungstrager.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte, in dem die Anmeldung ihres
Rechts der Umlegungsstelle zugeht. Die Anmeldung kann bis zur Beschlussfassung iber den Umlegungsplan (§
66 Abs. 1) erfolgen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angemeldeten Recht, so hat die Umlegungsstelle dem Anmeldenden unverziglich
eine Frist zur Glaubhaftmachung seines Rechts zu setzen. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist er bis zur
Glaubhaftmachung seines Rechts nicht mehr zu beteiligen.

(4) Derim Grundbuch eingetragene Glaubiger einer Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld, fur die ein Brief
erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfolger hat auf Verlangen der Umlegungsstelle eine Erklarung dariber
abzugeben, ob ein anderer die Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld oder ein Recht daran erworben hat;
die Person des Erwerbers hat er dabei zu bezeichnen. § 208 Satz 2 bis 4 qilt entsprechend.

§ 49 Rechtsnachfolge

Wechselt die Person eines Beteiligten wahrend eines Umlegungsverfahrens, so tritt sein Rechtsnachfolger in
dieses Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich im Zeitpunkt des Ubergangs des Rechts befindet.

§ 50 Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses
(1) Der Umlegungsbeschluss ist in der Gemeinde ortsublich bekannt zu machen.

(2) Die Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses hat die Aufforderung zu enthalten, innerhalb eines Monats
Rechte, die aus dem Grundbuch nicht ersichtlich sind, aber zur Beteiligung am Umlegungsverfahren berechtigen,
bei der Umlegungsstelle anzumelden.

(3) Werden Rechte erst nach Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist angemeldet oder nach Ablauf derin
§ 48 Abs. 3 gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so muss ein Berechtigter die bisherigen Verhandlungen und
Festsetzungen gegen sich gelten lassen, wenn die Umlegungsstelle dies bestimmt.

(4) Der Inhaber eines in Absatz 2 bezeichneten Rechts muss die Wirkung eines vor der Anmeldung eingetretenen
Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen wie der Beteiligte, dem gegenliber die Frist durch Bekanntmachung
des Verwaltungsakts zuerst in Lauf gesetzt worden ist.

(5) Auf die rechtlichen Wirkungen nach den Absatzen 3 und 4 sowie nach § 51 ist in der Bekanntmachung
hinzuweisen.

§ 51 Verfugungs- und Veranderungssperre
(1) Von der Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses bis zur Bekanntmachung nach § 71 dirfen im

Umlegungsgebiet nur mit schriftlicher Genehmigung der Umlegungsstelle

1. ein Grundstick geteilt oder Verfugungen dber ein Grundstiick und Gber Rechte an einem Grundstlck
getroffen oder Vereinbarungen abgeschlossen werden, durch die einem anderen ein Recht zum Erwerb,
zur Nutzung oder Bebauung eines Grundstiicks oder Grundstiicksteils eingeraumt wird, oder Baulasten neu
begrindet, geandert oder aufgehoben werden;

2. erhebliche Veranderungen der Erdoberflache oder wesentlich wertsteigernde sonstige Veranderungen der
Grundstucke vorgenommen werden;

3. nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige, aber wertsteigernde bauliche Anlagen errichtet
oder wertsteigernde Anderungen solcher Anlagen vorgenommen werden;

4. genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtige bauliche Anlagen errichtet oder gedndert werden.
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Einer Genehmigung nach Satz 1 bedarf es im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet nur, wenn und soweit eine
Genehmigungspflicht nach § 144 nicht besteht.

(2) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben,
von denen die Gemeinde nach MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung
vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und
die Fortfihrung einer bisher ausgeibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berlhrt.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zu der Annahme besteht, dass das Vorhaben die
Durchflihrung der Umlegung unmaéglich machen oder wesentlich erschweren wirde. § 22 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen und aulSer bei Verfigungen tUber Grundstiicke und tGber Rechte an
Grundstucken auch unter Bedingungen oder Befristungen erteilt werden. Wird die Genehmigung unter Auflagen,
Bedingungen oder Befristungen erteilt, ist die hierdurch betroffene Vertragspartei berechtigt, bis zum Ablauf
eines Monats nach Unanfechtbarkeit der Entscheidung vom Vertrag zurlckzutreten. Auf das Rucktrittsrecht sind
die §§ 346 bis 349 und 351 des Birgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(5) Ubertragt der Umlegungsausschuss auf Grund einer Verordnung nach § 46 Abs. 2 Nr. 3 der dort bezeichneten
Stelle Entscheidungen Uber Vorgange nach Absatz 1, unterliegt diese Stelle seinen Weisungen; bei Einlegung
von Rechtsbehelfen tritt der Umlegungsausschuss an ihre Stelle. Der Umlegungsausschuss kann die Ubertragung
jederzeit widerrufen.

§ 52 Umlegungsgebiet

(1) Das Umlegungsgebiet ist so zu begrenzen, dass die Umlegung sich zweckmaRig durchfiihren l&sst. Es kann
aus raumlich getrennten Flachen bestehen.

(2) Einzelne Grundstiicke, die die Durchfiihrung der Umlegung erschweren, kdnnen von der Umlegung ganz oder
teilweise ausgenommen werden.

(3) Unwesentliche Anderungen des Umlegungsgebiets kénnen bis zum Beschluss tiber die Aufstellung des
Umlegungsplans (§ 66 Abs. 1) von der Umlegungsstelle nach vorheriger Anhérung der Eigentiimer der
betroffenen Grundstiicke auch ohne ortsiibliche Bekanntmachung vorgenommen werden. Die Anderung wird mit
ihrer Bekanntgabe an die Eigentimer der betroffenen Grundsticke wirksam.

§ 53 Bestandskarte und Bestandsverzeichnis

(1) Die Umlegungsstelle fertigt eine Karte und ein Verzeichnis der Grundstiicke des Umlegungsgebiets an
(Bestandskarte und Bestandsverzeichnis). Die Bestandskarte weist mindestens die bisherige Lage und Form der
Grundstiicke des Umlegungsgebiets und die auf ihnen befindlichen Gebaude aus und bezeichnet die Eigentiimer.
In dem Bestandsverzeichnis sind flr jedes Grundstiick mindestens aufzufiihren

1. dieim Grundbuch eingetragenen Eigentlimer,

2. die grundbuch- und katastermaRige Bezeichnung, die GréBe und die im Liegenschaftskataster angegebene
Nutzungsart der Grundstiicke unter Angabe von Strafe und Hausnummer sowie

3. dieim Grundbuch in Abteilung Il eingetragenen Lasten und Beschrankungen.

(2) Die Bestandskarte und die in Absatz 1 Satz 3 Nr. 1 und 2 bezeichneten Teile des Bestandsverzeichnisses
sind auf die Dauer eines Monats in der Gemeinde 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sind
mindestens eine Woche vor der Auslegung ortsiblich bekannt zu machen.

(3) Betrifft die Umlegung nur wenige Grundstiicke, so genligt an Stelle der ortsiblichen Bekanntmachung die
Mitteilung an die Eigentiimer und die Inhaber sonstiger Rechte, soweit sie aus dem Grundbuch ersichtlich sind
oder ihr Recht bei der Umlegungsstelle angemeldet haben.

(4) In den in Absatz 1 Satz 3 Nr. 3 bezeichneten Teil des Bestandsverzeichnisses ist die Einsicht jedem gestattet,
der ein berechtigtes Interesse darlegt.

§ 54 Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk
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(1) Die Umlegungsstelle teilt dem Grundbuchamt und der fir die Fihrung des Liegenschaftskatasters
zustandigen Stelle die Einleitung (§ 47) des Umlegungsverfahrens und die nachtraglichen Anderungen des
Umlegungsgebiets (§ 52) mit. Das Grundbuchamt hat in die Grundblicher der umzulegenden Grundstlicke
einzutragen, dass das Umlegungsverfahren eingeleitet ist (Umlegungsvermerk).

(2) Das Grundbuchamt und die flr die Fihrung des Liegenschaftskatasters zustandige Stelle haben die
Umlegungsstelle von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die nach dem Zeitpunkt der Einleitung des
Umlegungsverfahrens im Grundbuch der betroffenen Grundstuicke und im Liegenschaftskataster vorgenommen
sind oder vorgenommen werden. § 22 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist im Grundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung eingetragen, so gibt
die Umlegungsstelle dem Vollstreckungsgericht von dem Umlegungsbeschluss Kenntnis, soweit dieser das
Grundstuck betrifft, das Gegenstand des Vollstreckungsverfahrens ist.

§ 55 Umlegungsmasse und Verteilungsmasse

(1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstlicke werden nach ihrer Fldche rechnerisch zu einer Masse
vereinigt (Umlegungsmasse).

(2) Aus der Umlegungsmasse sind vorweg die Flachen auszuscheiden und der Gemeinde oder dem sonstigen
ErschlieBungstrager zuzuteilen, die nach dem Bebauungsplan festgesetzt sind oder aus Griinden der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zur Verwirklichung der nach § 34 zulassigen Nutzung erforderlich sind als

1. ortliche Verkehrsflachen fiir Straen, Wege einschlieBlich FuR- und Wohnwege und flir Platze sowie fur
Sammelstralen,

2. Flachen fir Parkplatze, Grinanlagen einschlieBlich Kinderspielplatze und Anlagen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, soweit sie
nicht schon Bestandteil der in Nummer 1 genannten Verkehrsanlagen sind, sowie fur Regenklar-
und Regenlberlaufbecken, wenn die Flachen Uberwiegend den Bedurfnissen der Bewohner des
Umlegungsgebiets dienen sollen.

Zu den vorweg auszuscheidenden Flachen gehéren auch die Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 fiir
die in Satz 1 genannten Anlagen. Grinflachen nach Satz 1 Nr. 2 kdnnen auch bauflachenbedingte Flachen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 umfassen.

(3) Mit der Zuteilung ist die Gemeinde oder der sonstige ErschlieBungstrager fur von ihnen in die
Umlegungsmasse eingeworfene Flachen nach Absatz 2 abgefunden.

(4) Die verbleibende Masse ist die Verteilungsmasse.

(5) Sonstige Flachen, fur die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fiir 6ffentliche Zwecke festgesetzt ist,
kénnen einschlieBlich der Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 ausgeschieden und dem Bedarfs-
oder ErschlieBungstrager zugeteilt werden, wenn dieser geeignetes Ersatzland, das auch auRRerhalb des
Umlegungsgebiets liegen kann, in die Verteilungsmasse einbringt. Die Umlegungsstelle soll von dieser Befugnis
Gebrauch machen, wenn dies zur alsbaldigen Durchfiihrung des Bebauungsplans zweckmaRgig ist.

§ 56 Verteilungsmafistab

(1) FUr die Errechnung der den beteiligten Grundeigentiimern an der Verteilungsmasse zustehenden Anteile
(Sollanspruch) ist entweder von dem Verhaltnis der Flachen oder dem Verhaltnis der Werte auszugehen,

in dem die fritheren Grundstiicke vor der Umlegung zueinander gestanden haben. Der MaRstab ist von der
Umlegungsstelle nach pflichtmaBigem Ermessen unter gerechter Abwagung der Interessen der Beteiligten je
nach ZweckmaRigkeit einheitlich zu bestimmen.

(2) Sind alle Beteiligten einverstanden, so kann die Verteilungsmasse auch nach einem anderen MaRstab
aufgeteilt werden.

§ 57 Verteilung nach Werten
Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Werte aus, so wird die Verteilungsmasse in dem Verhaltnis

verteilt, in dem die zu bertcksichtigenden Eigentimer an der Umlegung beteiligt sind. Jedem Eigentimer
soll ein Grundstiick mindestens mit dem Verkehrswert zugeteilt werden, den sein friiheres Grundstiick auch
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unter Bericksichtigung der Pflicht zur Bereitstellung von Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3

im Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses hatte. Fiir die zuzuteilenden Grundstiicke ist der Verkehrswert,
bezogen auf den Zeitpunkt des Umlegungsbeschlusses, zu ermitteln. Dabei sind Wertanderungen, die durch
die Umlegung bewirkt werden, zu berucksichtigen; sollen Grundstiicke in Bezug auf Flachen nach § 55

Abs. 2 erschlieBungsbeitragspflichtig zugeteilt werden, bleiben Wertanderungen insoweit unbertcksichtigt.
Unterschiede zwischen den so ermittelten Verkehrswerten sind in Geld auszugleichen.

§ 58 Verteilung nach Flachen

(1) Geht die Umlegungsstelle von dem Verhaltnis der Flachen aus, hat sie von den eingeworfenen Grundstlcken
unter Anrechnung des Flachenabzugs nach § 55 Abs. 2 einen Flachenbeitrag in einem solchen Umfang
abzuziehen, dass die Vorteile ausgeglichen werden, die durch die Umlegung erwachsen; dabei bleiben in den
Fallen des § 57 Satz 4 Halbsatz 2 die Vorteile insoweit unbericksichtigt. Der Flachenbeitrag darf in Gebieten, die
erstmalig erschlossen werden, nur bis zu 30 vom Hundert, in anderen Gebieten nur bis zu 10 vom Hundert der
eingeworfenen Flache betragen. Die Umlegungsstelle kann statt eines Flachenbeitrags ganz oder teilweise einen
entsprechenden Geldbeitrag erheben. Soweit der Umlegungsvorteil den Flachenbeitrag nach Satz 1 Ubersteigt,
ist der Vorteil in Geld auszugleichen.

(2) Kann das neue Grundstlick nicht in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt werden, so sind dadurch
begriindete Wertunterschiede in Flache oder Geld auszugleichen.

(3) Fur die Bemessung von Geldbeitragen und Ausgleichsleistungen sind die Wertverhaltnisse im Zeitpunkt des
Umlegungsbeschlusses mallgebend.

§ 59 Zuteilung und Abfindung

(1) Aus der Verteilungsmasse sind den Eigentimern dem Umlegungszweck entsprechend nach Méglichkeit
Grundstiicke einschlieBlich Fldachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 in gleicher oder gleichwertiger
Lage wie die eingeworfenen Grundstiicke und entsprechend den nach den §§ 57 und 58 errechneten Anteilen
zuzuteilen.

(2) Soweit es unter Berlcksichtigung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht méglich ist, die nach den §§

57 und 58 errechneten Anteile tatsachlich zuzuteilen, findet ein Ausgleich in Geld statt. Auf den Geldausgleich
sind die Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Flnften Teils entsprechend anzuwenden,
soweit die Zuteilung den Einwurfswert oder mehr als nur unwesentlich den Sollanspruch unterschreitet.

Der Geldausgleich bemisst sich nach dem Verkehrswert, bezogen auf den Zeitpunkt der Aufstellung des
Umlegungsplans, soweit die Zuteilung den Sollanspruch mehr als nur unwesentlich Uberschreitet und dadurch
die bauplanungsrechtlich zuldassige Nutzung erméglicht.

(3) Beantragt ein Eigentiimer, der im Umlegungsgebiet eigen genutzten Wohn- oder Geschaftsraum aufgeben
muss und im Umlegungsverfahren kein Grundstiick erhalt, dass fur ihn als Abfindung im Umlegungsverfahren
eines der in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rechte vorgesehen wird, so soll dem entsprochen werden, sofern
dies in der Umlegung méglich ist.

—_

4) Mit Einverstandnis der betroffenen Eigentiimer kénnen als Abfindung
Geld oder
Grundeigentum auBerhalb des Umlegungsgebiets oder

w N o=

die Begriindung von Miteigentum an einem Grundstuck, die Gewahrung von grundstiicksgleichen Rechten,
Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder sonstigen dinglichen Rechten innerhalb und auRerhalb
des Umlegungsgebiets

vorgesehen werden.

(5) Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefiuhrt wird, kdnnen Eigentiimer in
Geld oder mit auBerhalb des Umlegungsgebiets gelegenen Grundstiicken abgefunden werden, wenn sie im
Gebiet keine bebauungsfahigen Grundstlicke erhalten kdnnen oder wenn dies sonst zur Erreichung der Ziele
und Zwecke des Bebauungsplans erforderlich ist; wer die Abfindung mit Grundstiicken auBerhalb des Gebiets
ablehnt, kann mit Geld abgefunden werden. Die Vorschriften tUber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des
Flnften Teils sind entsprechend anzuwenden.
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(6) Lehnt der Eigentiimer eine Abfindung mit den in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezeichneten Rechten ab, obgleich
durch eine solche Abfindung flir eine gréere Anzahl von Beteiligten eine Abfindung in Geld vermieden werden
kann und die Abfindung in diesen Rechtsformen mit dem Bebauungsplan vereinbar ist, ist der Eigentiimer in Geld
abzufinden. Die Vorschriften Gber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Flinften Teils sind entsprechend
anzuwenden.

(7) Die Umlegungsstelle - der Umlegungsausschuss auf Antrag der Gemeinde - kann bei der Zuteilung von
Grundstiicken unter den Voraussetzungen des § 176 ein Baugebot, unter den Voraussetzungen des § 177
ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot und unter den Voraussetzungen des § 178 ein Pflanzgebot
anordnen.

(8) Sofern die Umlegung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durchgefihrt wird, sind im Umlegungsplan
die Gebaude oder sonstigen baulichen Anlagen zu bezeichnen, die dem Bebauungsplan widersprechen und der
Verwirklichung der im Umlegungsplan in Aussicht genommenen Neugestaltung (§ 66 Abs. 2) entgegenstehen.
Die Eigentiimer und die sonstigen Nutzungsberechtigten haben die Beseitigung der im Umlegungsplan
bezeichneten Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen zu dulden, wenn die Gemeinde die Beseitigung zum
Vollzug des Umlegungsplans durchfiihrt.

(9) Die Befugnis der Gemeinde, ein Baugebot, ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot, ein Pflanzgebot
oder ein Rickbau- oder Entsiegelungsgebot nach den §§ 176 bis 179 anzuordnen, bleibt unberihrt.

§ 60 Abfindung und Ausgleich fur bauliche Anlagen, Anpflanzungen und sonstige
Einrichtungen

Fir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und fur sonstige Einrichtungen ist nur eine Geldabfindung zu gewahren

und im Falle der Zuteilung ein Ausgleich in Geld festzusetzen, soweit das Grundstiick wegen dieser Einrichtungen
einen Uber den Bodenwert hinausgehenden Verkehrswert hat. Die Vorschriften tber die Entschadigung im
Zweiten Abschnitt des Funften Teils sind entsprechend anzuwenden.

§ 61 Aufhebung, Anderung und Begriindung von Rechten

(1) Grundstucksgleiche Rechte sowie andere Rechte an einem im Umlegungsgebiet gelegenen Grundstiick
oder an einem das Grundstiick belastenden Recht, ferner Anspriiche mit dem Recht auf Befriedigung aus dem
Grundstlck oder persdnliche Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines im Umlegungsgebiet
gelegenen Grundstuicks berechtigen oder den Verpflichteten in der Benutzung des Grundstiicks beschranken,
kénnen durch den Umlegungsplan aufgehoben, gedndert oder neu begriindet werden. In Ubereinstimmung
mit den Zielen des Bebauungsplans oder zur Verwirklichung einer nach § 34 zulassigen Nutzung kénnen zur
zweckmaBigen und wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicke Flachen flir Zuwege, gemeinschaftliche
Hofrdume, Kinderspielplatze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze, Garagen, Flachen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3 oder andere Gemeinschaftsanlagen festgelegt und ihre Rechtsverhaltnisse geregelt werden. Im
Landesrecht vorgesehene 6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu einem das Grundstlick betreffenden Tun,
Dulden oder Unterlassen (Baulast) kdnnen im Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehorde aufgehoben,
geandert oder neu begriindet werden.

(2) Soweit durch die Aufhebung, Anderung oder Begriindung von Rechten oder Baulasten Vermdgensnachteile
oder Vermdgensvorteile entstehen, findet ein Ausgleich in Geld statt. Fir den Fall, dass Vermdgensnachteile
entstehen, sind die Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Funften Teils und Uber den
Harteausgleich nach § 181 entsprechend anzuwenden.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten auch fir die nach § 55 Abs. 5 in die Verteilungsmasse eingebrachten Grundstiicke.
§ 62 Gemeinschaftliches Eigentum; besondere rechtliche Verhaltnisse

(1) Wenn es dem Zweck der Umlegung dient und die Eigentimer zustimmen, kann gemeinschaftliches Eigentum
an Grundsticken geteilt werden.

(2) Wenn einem Eigentumer flir mehrere verschiedenen Rechtsverhaltnissen unterliegende alte Grundstiicke
oder Berechtigungen ein neues Grundstick zugeteilt wird, so werden entsprechend den verschiedenen
Rechtsverhaltnissen Bruchteile der Gesamtabfindung bestimmt, die an die Stelle der einzelnen Grundsticke
oder Berechtigungen treten. In diesen Fallen kann fir jedes eingeworfene Grundstick oder jede Berechtigung an
Stelle des Bruchteils ein besonderes Grundstiick zugeteilt werden.

- Seite 46 von 117 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz und fiir Verbraucherschutz
in Zusammenarbeit mit der juris GmbH - www.juris.de

(3) Wenn gemeinschaftliches Eigentum geteilt wird (Absatz 1) oder einem Eigentimer fur sein Grundstlck
mehrere neue Grundstiicke zugeteilt werden, so kann die Umlegungsstelle Grundpfandrechte und Reallasten, mit
denen eingeworfene Grundstlicke belastet sind, entsprechend den im Umlegungsverfahren ermittelten Werten
auf die zuzuteilenden Grundstiicke verteilen.

§ 63 Ubergang von Rechtsverhaltnissen auf die Abfindung

(1) Die zugeteilten Grundstiicke treten hinsichtlich der Rechte an den alten Grundstiicken und der diese
Grundstiicke betreffenden Rechtsverhaltnisse, die nicht aufgehoben werden, an die Stelle der alten Grundstucke.
Die 6rtlich gebundenen 6ffentlichen Lasten, die auf den alten Grundstiicken ruhen, gehen auf die in deren
ortlicher Lage ausgewiesenen neuen Grundsticke Uber.

(2) Erhalt der Eigentliimer, dem ein neues Grundstiick zugeteilt wird, flr das alte Grundstiick zum Ausgleich
von Wertunterschieden einen Geldausgleich oder nach § 59, § 60 oder § 61 eine Geldabfindung, so sind dinglich
Berechtigte, deren Rechte durch die Umlegung beeintrachtigt werden, insoweit auf den Geldanspruch des
Eigentiimers angewiesen.

§ 64 Geldleistungen
(1) Die Gemeinde ist Glaubigerin und Schuldnerin der im Umlegungsplan festgesetzten Geldleistungen.

(2) Geldleistungen werden mit der Bekanntmachung nach § 71 fallig. Die Falligkeit der Ausgleichsleistungen
fir Mehrwerte (§8 57 bis 61) kann bis zu Iangstens zehn Jahren hinausgeschoben werden; dabei kann
vorgesehen werden, dass die Bezahlung dieser Ausgleichsleistungen ganz oder teilweise in wiederkehrenden
Leistungen erfolgt. In den Fallen des Satzes 2 soll die Ausgleichsleistung ab Falligkeit und bei Anfechtung des
Umlegungsplans lediglich wegen der Héhe einer Geldleistung soll diese in Hohe des angefochtenen Betrags ab
Inkrafttreten des Umlegungsplans dem Grund nach mit 2 vom Hundert Gber dem Basiszinssatz nach § 247 des
Birgerlichen Gesetzbuchs jahrlich verzinst werden.

(3) Die Verpflichtungen des Eigentliimers oder des Erbbauberechtigten zu Geldleistungen nach den §§ 57 bis 61
gelten als Beitrag und ruhen als 6ffentliche Last auf dem Grundstlick oder dem Erbbaurecht.
(4) Wird zur Sicherung eines Kredits, der

1. derErrichtung von Neubauten, dem Wiederaufbau zerstérter Gebaude oder dem Ausbau oder der
Erweiterung bestehender Gebaude oder

2. der Durchfihrung notwendiger auBerordentlicher Instandsetzungen an Gebauden

auf dem belasteten Grundstiick dient, ein Grundpfandrecht bestellt, so kann fur dieses auf Antrag ein
Befriedigungsvorrecht vor der 6ffentlichen Last nach Absatz 3 oder einem Teil derselben fiir den Fall der
Zwangsvollstreckung in das Grundstiick bewilligt werden, wenn dadurch die Sicherheit der 6ffentlichen La